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Mitwirkung

Genehmigungsinhalte

Orientierende Inhalte

Ausgangslage

Nach Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorprifung
(mit Bericht vom 23. August 2019 und 31. Januar 2022) fand vom Don-
nerstag 2. Juni 2022 bis am 12. August 2022 das Mitwirkungsverfahren
zur Ortsplanungsrevision statt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung erfolgte am 2. Juni 2022 eine
offentliche Information in der Raiffeisen Arena. An diesem Anlass wur-
den die Entwaurfe der revidierten Ortsplanung Hagendorf vorgestellt.

An drei Terminen (Sprechstunden) standen Mitglieder des Gemeinderats
und der Planungs-, Umwelt- und Verkehrskommission sowie des Pla-
nungsteams fur konkrete Fragen in der Gemeindeverwaltung Hagendorf
zur Verfligung.

Zu den folgenden Unterlagen mit Genehmigungsinhalt konnte jeder-
mann schriftlich ein Mitwirkungsbeitrag einreichen.

- Bauzonenplan mit Larmempfindlichkeitsstufen
- Gesamtplan

- Erschliessungsplane (Nord, Ost, Sud, West) mit Baulinien und Stras-
senklassierung

- Naturgefahrenplan
- Zonenreglement

Folgende Unterlagen bilden die Grundlage fur die Erarbeitung der Orts-
planungsrevision. Sie sind orientierender Art und konnten wahrend der
Mitwirkung ebenfalls eingesehen werden.

- Waldfeststellungspléne

- Strassenklassierungsplan

- Bauentwicklung 2003 - 2020

- Baulandreserven vor der Ortsplanung (November 2020)

- Baulandreserven nach der Ortsplanung (Mai 2022)

- Plan der Anderungen

- Plan der planungsbedingten Vorteile geméss PAG / Auszonungen
- Inventar der Fruchtfolgeflachen - Plan der Anderungen

- Strategie Innenentwicklung — Quartieranalyse

- Siedlungsentwicklung nach Innen — Ausbaugrad
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- Siedlungsentwicklung nach Innen - Analyseplan
- Mobilitatsplan

- Verkehrsstudie

- Raumliches Leitbild Hagendorf 2015

- Naturinventar und —-Konzept Hagendorf 2020

- Plan Naturinventar

- Beurteilung Schlisselstellen

2. Vorprifung der Gesamtrevision der Ortsplanung
Auswertung der Mitwirkung

Im Rahmen der Mitwirkung haben 30 Mitwirkende ihre Stellungnahme
Ubermittelt. Gesamthaft sind 74 Begehren eingegangen, wobei die Be-
gehren sich zum Teil entsprechen.

Neben Einzelpersonen (aus der Bevolkerung) haben verschiedene Grup-
pierungen an der Mitwirkung teilgenommen. Die Anzahl Rickmeldun-
gen sind je nach Thema sehr unterschiedlich und lassen sich wie folgt

auswerten:

- Rund ein Drittel der Begehren betreffen den Bauzonenplan.

- Ein weiteres Drittel der Beitrage betreffen die Erschliessungspléne.
- Fast die Halfte aller Beitrdge betreffen das Zonenreglement.

- Der Gesamtplan ist nur Gegenstand von drei Beitragen.

- Ein Beitrag betrifft das Baureglement.

- Zwei Beitrdge betreffend Themen, welche nicht Gegenstand der lau-
fenden Ortsplanungsrevision sind: Thema Verkehrs- und Temporegime,
Planungsausgleichsgesetz und —reglement.

- Mehrere Beitrdge waren bereits im Entwurf der revidierten Ortsplanung
(Stand Mitwirkung) berlcksichtigt.

Mehr als die Halfte aller Beitrage haben zu Anpassungen an den Nut-
zungsplanen bzw. am Zonenreglement gefuhrt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 002
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Beschlussfassung Mitwirkungseingaben

Der Mitwirkungsbericht wurde mit Gemeinderatsbeschluss an der Sitzung vom 19. Juni 2023 des Einwohnergemeinderats Hagendorf beschlossen.

ID

Gruppe

Gebiet /
Parzelle

Begehren / Begriindung

Beschluss Gemeinderat vom 19. Juni 2023

1.01

Bevolke-
rung

GB Nr.
1367/1267

Begehren: Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht fur die Parzel-
len 1367/1267.

Begrindung: Bebauung der Parzelle beinahe unméglich.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
zweckmadssig. Die Gestaltungsplanpflicht wird jedoch nicht nur fur GB
Hagendorf Nr. 1367, sondern auch fur GB Nr. 742 aufgehoben. Der
Bauzonenplan wird entsprechend den Erwdgungen angepasst.

Ein Gestaltungsplan bezweckt u.a. auch die Festlegung einer zweckmas-
sigen offentlichen Erschliessung. Mit der Aufhebung der Gestaltungs-
planpflicht ist daher die Erschliessung bereits im Rahmen der Ortspla-
nung festzulegen (inkl. Ausscheidung von Baulinie). Entlang der nordli-
chen Parzellengrenzen von GB Hagendorf Nr. 1367/742 wird anstelle
des offentlichen Fussweges neu eine ¢ffentliche Erschliessungsstrasse
mit einer Breite von 4.5 m festgelegt (bis 5.00 m in die Parzelle GB Ha-
gendorf Nr. 1367; 6stlich davon bleibt es ein Fuss- und Veloweg). Der
Erschliessungsplan wird entsprechend den Erwdgungen ange-
passt.

GB Hagendorf Nr. 1267 existiert nicht. Es ist GB Hagendorf Nr. 742 ge-
meint.

1.02

Bevolke-
rung

GB Nr.
1367/1267

Begehren: Verbreiterung des «Kasi-Weges entlang der Parzelle.

Begrindung: Mit der Verbreiterung/Erschliessung dieses We-
ges, durchgehend bis zum Coop (Parzelle 1502) wirde eine
Notzufahrt fur allfallige Noteinsatze gewahrt werden. Des Wei-
teren ware so eine Erschliessung via Muhlerain zu der Parzelle
maoglich.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nicht zweckmassig. Die Erschliessung von GB Hagendorf Nr. 1367 er-
folgt ab Muhlerain und Uber GB Hagendorf Nr. 742 (vgl. 1.01). Die Er-
schliessung wird im Erschliessungsplan festgelegt.

Der Erschliessungsplan wird nicht angepasst.

GB Hagendorf Nr. 1267 existiert nicht. Es ist GB Hagendorf Nr. 742 ge-
meint.
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2 Bevolke- GB Nr. Begehren: Reduzierung des Waldabstandes auf 10 — 15 Meter. | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als

rung 1493 zweckmadssig. Die heute rechtsgultigen Waldbaulinien von 20.00 m wer-

Begriindung: Verschwendung von Bauland. den im Sinne einer besseren Nutzbarkeit / Ausnutzung der Baulandre-

serve auf 15.00 m reduziert. Der Erschliessungsplan wird entspre-
chend den Erwdgungen angepasst.
Aufgrund vergleichbarer Ausgangslagen auf GB Hagendorf Nrn. 1477
und 2836 und im Sinne der Gleichbehandlung wird auch auf diesen bei-
den Parzellen die Waldbaulinie auf 15.00 m reduziert. Der Erschlies-
sungsplan wird entsprechend den Erwdgungen angepasst.

3.01 Gemein- | Gesamtes Begehren: Formulierung verbindlicher Richtwerte im Zonenreg- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nutzige Gemeinde- | lement fur einen sorgfaltigen Umgang mit Energie und Vorga- | zweckmadssig. Auch dem Gemeinderat ist der sorgfaltige Umgang mit
Organisa- | gebiet ben zur Nutzung von Solarenergie bei Neubauten und Sanie- Energie ein wichtiges Anliegen. Er erachtet es aber als kantonale bzw.
tion rung in diversen Zonen. Bundesaufgabe, entsprechende Bestimmungen und Vorschriften in der

Begrindung: Gemass kantonaler Gesetzgebung haben die Ge-
meinden die Mdéglichkeit in ihrem Zonenreglement zusatzliche
Uber die Vorgaben des Kantons lautende Vorschriften und Re-
gelungen betreffend dem sorgfaltigen Umgang mit Energie zu
formulieren.

Bei Neubauten oder bei der Ausarbeitung von Gestaltungspla-
nen ist im Zonenreglement vorzuschreiben, dass Dach- und Fas-
sadenflachen durch Photovoltaikanlagen zu nutzen sind, soweit
dies 6kologisch, betrieblich und wirtschaftlich sinnvoll ist und
dem keine weiteren schiitzenswerten Interessen entgegenste-
hen.

Auch ist ein Verbot von Warmeerzeugern mit nicht-erneuerba-
ren Energietragern zu formulieren insbesondere bei Neubauten.
Aber auch bei Sanierungen ist in der heutigen Zeit ein Ersatz
von einem fossilen Warmeerzeuger wiederum durch einen fos-
silen Warmeerzeuger nicht mehr angebracht.

kantonalen Bau- und Planungsgesetzgebung bzw. Energiegesetzgebung
zu erlassen (vgl. Beispiel neue Solarpflicht auf Neubauten ab 1.1.2023
im Kanton Solothurn) und verzichtet entsprechend auf Erganzungen im
Rahmen der Ortsplanungsrevision.

Das Zonenreglement wird nicht angepasst.
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3.02

Gemein-
nutzige
Organisa-
tion

Gesamtes
Gemeinde-
gebiet

Begehren: Das Zonenreglement soll folgendermassen erganzt
werden:

«Die zustandige Behorde kann eine Reduktion der erforderli-
chen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge auf der Grundlage eines
Mobilitatskonzepts und im Rahmen eines Gestaltungsplans be-
willigen bzw. verfugen. »

Begrindung: Was z.B. in der Agglomeration von Bern im Ober-
feld von Ostermundigen oder in der Nachbarsgemeinde Kappel
maoglich ist, kann auch in Hagendorf Schule machen. Unzéhlige
Private werden auch heute noch zur Parkplatzerstellung ge-
zwungen — auch wenn sie keinen Bedarf haben. Immer mehr
junge Menschen besitzen kein eigenes Auto mehr und die Mo-
bilitat der Zukunft befindet sich im Wandel. Da die Aufgabe der
Ortsplanrevision darin besteht die zuktnftige Entwicklung und
deren Richtung aufzuzeigen, sind Vorgaben und Mdéglichkeiten
fir Wohnuberbauungen mit einer reduzierten Anzahl Parkfel-
dern fur Motorfahrzeuge notwendig.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
zweckmadssig. Eine entsprechende «kann»-Bestimmung («Der Gemein-
derat kann bewilligen bzw. verfligen, dass ...) wird im Zonenreglement
aufgenommen. Das Zonenreglement wird entsprechend den Erwa-
gungen angepasst.

3.03

Gemein-
nitzige
Organisa-
tion

Gesamtes
Gemeinde-
gebiet

Begehren: Zonenreglement §6 Abs.2 ist zu streichen.

Begriindung: Es besteht keine Notwendigkeit, dass fur irgend-
welche Betriebe von der Zonenordnung abgewichen werden
kann. Diese Formulierung 6ffnet Ttr und Tor und lasst fur Be-
triebe in der Industriezone alles offen hinsichtlich unnétigem
Landverbrauch. Entweder werden klare Rahmenbedingungen
festgelegt, wie weit und mit welchen Bedingungen die Uber-
bauungsziffer unterschritten werden darf oder der Absatz wird
gestrichen.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nicht zweckmassig. Die Bestimmung im Zonenreglement werden beibe-
halten. Insbesondere auch, weil sich die Abweichungen auf Umschlag-
flachen, nicht aber auf Parkierungsanlagen bezieht. Das Zonenregle-
ment wird nicht angepasst.

3.04

Gemein-
nutzige
Organisa-
tion

Gesamtes
Gemeinde-
gebiet

Begehren: Zonenreglement §7 Abs.3: Die Baumdquivalente
sind wesentlich zu reduzieren.

Begrtindung: In der Kernzone und speziell in der Zone fir 6f-
fentliche Bauten sind Grunflachen fur das Ortsbild wichtig und
noétig und sollen nicht durch Baume ersetzt werden kdnnen.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
zweckmadssig. Die Zulassigkeit des Baumaquivalent in der Zone fur 6f-
fentliche Bauten und Anlagen wird gestrichen, in der Kernzone von 90
% auf 50 % reduziert. Das Zonenreglement wird entsprechend den
Erwdagungen angepasst.
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3.05 Gemein- Gesamtes Begehren: Zonenreglement 822 Abs.2 und §23 Abs.2 sind fol- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nutzige Gemeinde- | gendermassen zu erganzen: nicht zweckmassig. Eine Pflicht fur eine unterirdische Parkierung in den
Organisa- | gebiet «Die Parkierung hat grosstenteils unterirdisch zu erfolgen. Aus- | Wohn- und Gewerbezonen sowie in der Gewerbezone geht zu weit.
tion nahmen sind im Rahmen des Gestaltungsplans méglich (z.B. Beide Zonen sind bereits vollstandig bebaut und verfigen tber keine

aufgrund des Grundwasserstands). » Baulandreserven mehr. Auch wird fur die beiden Zonen keine Gestal-
. . , . . tungsplanpflicht festgelegt; ein Abweichen in begrindeten Fallen und

Begriindung: Gemass dem Zonenreglement hat bei verschiede- | ) pahmen der Gestaltungsplanung wiirde entsprechend zu einer Ge-

nen Zo__nen die Pgrklerung unterirdisch zu __erfolgen. Um der staltungsplanpflicht fihren; diese Forderung ware nicht zweckmassig.

Oberflachenveryegglung L_md Qem Oberﬂachenabfluss noch . Das Zonenreglement wird nicht angepasst.

mehr entgegenzuwirken, ist dies konsequenterweise auch bei

der Gewerbezone §22 und §23 ab einer bestimmten Gebé&u-

degrosse vorzusehen.

3.06 Gemein- Beugematt | Begehren: Die Reservezonen Beugenmatt und Sandgrube wer- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nutzige / Sand- den aufgehoben und der Landwirtschaftszone zugeteilt. nicht zweckmassig. Aufgrund der Vorgaben der eidgendssischen Raum-
Organisa- | grube y . .. . —_ planungsgesetzgebung, der kantonalen Richtplanung und dem formu-
tion Begriindung: Gemass dem kantonalen Richtplan S”.‘d n d_er Re- | Jierten Genehmigungsvorbehalt in der kantonalen Vorprtfung werden

gel Reservezonen der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Ein Bei- | g0 poiden Reservezonen aufgehoben. Der Bauzonenplan wird ent-
behalten von Reservezone fhrt im Ergebnis zu einer entspre- hend den Erwa t

chenden Ausweitung des Siedlungsgebiets, was nicht er- sprechend den Erwagungen angepasst.

wulnscht ist.

3.07 Gemein- | Gesamtes Begehren: Im Mobilitatsplan sind zusatzlich folgende Aspekte Der Gemeinderat beurteilt die Berticksichtigung des Begehrens der Mit-
nutzige Gemeinde- | darzustellen: wirkenden als nicht notwendig. Der Mobilitatsplan stellt eine orientie-
Organisa- | gebiet a) vorhandene und projektierte Abstellméglichkeiten fur Velos rende Planungsgrundlage fir die Ortsplanungsrevision dar und erlangt
tion b) wichtige und fehlende Strassenquerungen fur den Fussver- keine Verbindlichkeit. Der Mobilitatsplan (orientierend) wird nicht

kehr angepasst.

Begrindung: Es ist nicht zu erkennen, ob man sich Gedanken Die Themen Veloparkierung / Strassenquerungen werden ausserhalb des

zur Optimierung der Situation flr Velofahrende und Zufussge- | Ortsplanungsprozesses durch die zustandige Behtrde bearbeitet. Hierzu

hende gemacht hat. sind diverse Aktivitaten im Zusammenhang mit dem Agglomerations-
programm AarelLand und dem kant. Richtplan (Anpassungen 2022) in
Bearbeitung.

4.01 Bevolke- Gebiet sid- | Begehren: Grundséatzliches Uberdenken der Bauzonen und Nut- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden in einer
rung oOstlich zungen im stdostlichen Bereich der Ortsdurchfahrt unter Be- langfristigen Perspektive (ndchste Ortsplanungsrevision) als nachvollzieh-

Ortsdurch- | ruicksichtigung der durch den kantonalen Richtplan vorgesehe- | bar und prifenswert. Aufgrund der heutigen Ausgangslage und in An-
fahrt. nen Zuteilung als «Entwicklungsgebiet Arbeiten» sowie im wendung der revidierten Raumplanungsgesetzgebung und der revidier-

Sinne der Arbeitsthese 2 des Berichts von werk1 vom Feb./Mérz
2017.

Begrindung: So wie sich die Ortsplanungsrevision heute pré-
sentiert, fehlt demgegentber mit der vorgesehenen Auszonung
des Gebiets Beugenmatt / Schmidmatt ein wichtiges puzzleteil

ten Richtplanungen bestehend im Rahmen der vorliegenden Ortspla-
nungsrevision jedoch kein Bedarf an zusatzlichen Bauzonen (Wohn-,
Misch-, Zentrumszonen und Arbeitszonen). Der Bauzonenplan wird
nicht angepasst.
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fur eine harmonische, umweltbewusste und ausgewogene Ent-
wicklung des Ortsbildes der Gemeinde. Dies gilt im besonderen
Mass fur die Parzellen 515, 418 und 419, befinden sich diese
doch an der Oltnerstrasse und in unmittelbarer Nahe der gros-
sen Kreuzung. Sie erfillen die Anforderungen an ein «einwick-
lungsgebiet Arbeiten « in geradezu idealer Weise.

4.02 Bevolke- GB Nr. 415, | Begehren: Einzonung der drei Parzellen 415, 418 und 419 in Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden in einer
rung 418, 419 WG3-, W3- oder Zentrumszone. langfristigen Perspektive (ndchste Ortsplanungsrevision als nachvollzieh-
. . bar und prifenswert. Aufgrund der heutigen Ausgangslage und in An-
@M- Wegen d?r zentralen Lage an der Oltnerstrasse wendung der revidierten Raumplanungsgesetzgebung und der revidier-
und in gnmlttelbare( Nahe der grossen Kreuzung Einzonung ten Richtplanungen bestehend im Rahmen der vorliegenden Ortspla-
der drei __Palrzellenl. Diese sol_l_en innert 5 bis 10 Jahren ab der nungsrevision (Planungshorizont 10 Jahre) jedoch kein Bedarf an zusatz-
rechtskréftigen Einzonung tberbaut werden. lichen Bauzonen (Wohn-, Misch-, Zentrumszonen und Arbeitszonen).
Der Bauzonenplan wird nicht angepasst.
Eventualbegehren: Fortfiihrung der Zuordnung der drei Parzel-
len in der Reservezone. Die Bestatigung der Reservezone ist gemass den Vorgaben der eidge-
Begriindung: Der kantonale Richtplan erméglicht geméss S- nossischen Raumplanungsgesetzgebung, der kantonalen Richtplanung
1.1.15 das Ausscheiden von Reservezonen zur Ansiedlung und dem formulierten Genehmigungsvorbehalt in der kantonalen Vor-
neuer Betriebe im «Entwicklungsgebiet Arbeiten», zur Siche- prifung nicht rechtmassig. Der Bauzonenplan wird nicht angepasst.
rung von strategischen Standorten oder wenn die betroffenen
Grundstticke von der Bauzone umschlossen sind beziehungs-
weise diese sinnvoll erganzen. Alle diese Voraussetzungen sind
dank der zentralen Lage der drei Parzellen erfullt.
5.01 Bevolke- GB Nr. Begehren: Maximal 3 Geschosse (inkl. Attika-Geschoss) fur die Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung 1582 angrenzende Parzelle Nr. 350. zum Teil als zweckmassigt. An der Zonierung in eine Wohnzone, 2-3 ge-

Begrindung: Jegliche weitere Ausdehnung und somit Vergros-
serung von moglichen Gebdudehdhen und Gebaudelangen
ware ein enormer Einschnitt und mit grossem Verlust an Wohn-
und Lebensqualitat verbunden.

schossig wird festgehalten; eine dreigeschossige Bauweise in diesem
Gebiet wird als ortsbaulich richtig und «vertraglich» beurteilt. Die Bau-
vorschriften werden jedoch angepasst; die max. zuléssige Fassadenhohe
von 10.50 m auf 9.00 m, die max. zuldssige Gesamthohe von 14.50 m
auf 11.50 m reduziert (auch die Gesamthohe wird entsprechend redu-
ziert). Das Zonenreglement wird entsprechend den Erwdgungen
angepasst.
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Begrtindung: Anlésslich der Planung fir den Gesamtausbau
von GB Nr. 977 wurde von der BG Teile des Grundsttickes mit-
tels sehr glinstigen Baurechtsvertragen an Bauherrschaften ver-
mittelt resp. abgeschlossen. Aus Kostengrtinden konnte der
Endausbau Erlenweg, Ahornweg nicht vollzogen werden. Bei
der geplanten OPR ist nun das Restgrundsttick nicht mehr in
der Bauzone enthalten. Die BG hat bereits grosse finanzielle

5.02 Bevolke- Breiten- Begehren: Anpassung Verkehrskonzept, sodass nur noch Zu- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung weg, bringer die Strasse befahren durfen. zweckmassig.
SBtc;gSe;rématt BegrUndung: Allgemeline Bedenken bezuglich Mehrverkehr, da Dig Planung von Verkehrsmassnahmen, u.a. auch von Zubringerregimen
die aktuelle Verkehrssituation schon Probleme darstellt. ist jedoch nicht Gegenstand der Ortsplanungsrevision, sondern massge-
bend sind u.a. die Normen der VSS, das Strassenverkehrsgesetz und die
Signalisationsverordnung. Der Erschliessungsplan wird nicht ange-
passt.
6 Bevolke- GB Nr. Begehren: Reduzierung des Waldabstandes auf 10 Meter. Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung 1477 . L oo zweckmassig. Die heute rechtsgultigen Waldbaulinien von 20.00 m wer-
w' Die Parzelle kann mit einem Waldabstand von 20 den im Sinne einer besseren Nutzbarkeit / Ausnutzung der Baulandre-
Meter gar nicht bebaut werden. serve auf 15.00 m reduziert. Der Erschliessungsplan wird entspre-
chend den Erwdgungen angepasst.
Aufgrund vergleichbarer Ausgangslagen auf GB Hagendorf Nrn. 1493
und 2836 und im Sinne der Gleichbehandlung wird auch auf diesen bei-
den Parzellen die Waldbaulinie auf 15.00 m reduziert. Der Erschlies-
sungsplan wird entsprechend den Erwdagungen angepasst.
7.01 Burgerge- | Gesamtes Begehren: Im Rahmen der Ortsplanrevision soll auf Teilen des Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als pri-
meinde Gemeinde- | Gemeindegebietes ein rechtverbindlicher Energierichtplan erar- | fenswert.
?gikljéeetb/iete beitet und in dlé OrtsplanreV|sl|on eingebunden Wérden. Bestimmgngen betr. da; Thema Energie finden sich insbesondere im §
Begrtindung: Die Blrgergemeinde Hagendorf besitzt zusam- 14 Energie, Entwurf revidiertes Zonenreglement.
men mit der Gemeinde Rickenbach den ZV Holzenergie Unter- . . . . - .
gau. In deren Waldungen fallen jahrlich grosse Mengen Ener- WeltergehendelBesUmmungen im Rahmen eine verbindliche Erschlies-
gieholz. Dieses Energieholz kann nur zum Teil sinnvoll genutzt sungsplanu_ng sieht u.a. Qas l_<anfcona|e Plar_wungs— und Baugesetz vor §
werden. FUr eine Planung von weiteren Holzschnitzelanlagen 39 EBG)' Die Zweckmassigkeit einer Erschllessunggplanung «Energie»
fehlt eine verbindliche Rechtsgrundlage. Ein rechtverbindlicher SO'.! im Nachgang zur laufenden Ortsplanungsrevision auf Antrag ge-
Energierichtplan fur CO2 neutrale Warmeerzeugungsanlagen praift und ggf. umgesetzt werden.
wirde sehr helfen. Das Zonenreglement sowie der Erschliessungsplan wird nicht an-
gepasst.
7.02 Burgerge- | GB Nr. 977 | Begehren: Die Restparzelle GB Nr. 977 ist gemass dem bereits Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
meinde Uberbauten Teil in die Bauzone aufzunehmen. zweckmadssig. Aufgrund der Vorgaben der eidgendssischen Raumpla-

nungsgesetzgebung, der kantonalen Richtplanung und dem formulier-
ten Genehmigungsvorbehalt in der kantonalen Vorprtfung muss jedoch
auf eine Einzonung verzichtet werden. Der Bauzonenplan wird nicht
angepasst.
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Leistungen fur die Resterschliessung geleistet. Mittels der sehr
glnstigen Baurechtsvertrage konnten einige Familien ein Eigen-
heim realisieren. Bei den horrenden Landpreisen die fur Bau-
land bezahlt werden, kann auch eine gut verdienende Familie
kein Eigenheim mehr realisieren.

(vgl.
auch
28)

Stiftung

GB Nr. 852,
854, 858,
865, 1295,
1438,
1606,
2458, 1363

Begehren: Anderung respektive Ergdnzung der Zonierung / Zo-
nenvorschriften

Die Theresien-Stiftung beabsichtigt mit einer Machbarkeitsstu-
die den Nachweis fur eine stadtebaulich vertragliche Bebauung
auf den erwahnten Grundstlicken der heutigen «Wohn- und
Gewerbezonen 3- und 4-geschossig» aufzuzeigen. Basierend
auf der Machbarkeitsstudie sind fur die 6ffentliche Auflage der
Ortsplanungsrevision die entsprechenden Schlisse zu ziehen
und zu definieren.

Erganzung §22:

«Im Rahmen einer Kooperativen Planung, die mit Beteiligung
der kantonalen und kommunalen Behérden sowie ausgewiesen
Fachexperten in den Bereichen Stadtebau, Architektur sowie
Frei- und Landschaftsplanung durchgefthrt wird, konnen zwei
bis drei Geschosse zusatzlich realisiert werden. Das Bebauungs-
konzept hat sich stadtebaulich optimal ins Orts- und Land-
schaftsbild von Hagendorf einzuordnen. Wird das Konzept ein-
stimmig von den Beteiligten zur Umsetzung empfohlen, kann
auf ein Gestaltungsplan verzichtet werden. »

Begrindung: Der Kreuzungsbereich der beiden bedeutenden
Kantonsstrassen (Solothurn-/Gaustrasse) stellt mit dem westli-
chen Ein-/Zugang zum Zentrum von Hagendorf einen wichti-
gen Punkt in der Gemeinde dar. Diesem interessanten Ort sollte
stadtebaulich Rechnung getragen werden, in dem darauf bau-
lich reagiert wird.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden zum
Teil als zweckmassig. Im Rahmen der durchgefuhrten Machbarkeitsstu-
die konnte aufgezeigt werden, dass Anpassungen an der Grundnutzung
(Bauzonenplan, Zonenreglement), insbesondere auch betr. einen Bonus
auf die zulassige Gebaudehohen ortsbaulich nachvollziehbar und quar-
tiervertraglich beurteilt werden.

Die Zonierung wird auf Grundlage der Erkenntnisse aus den beiden
Workshops wie folgt angepasst:

- GB Nrn. 865 und 1363: Wohn- und Gewerbezone, 4-geschossig
(WG4) mit einer Gestaltungsplanpflicht Gberlagert.

- GB Nrn. 1606, 1295, 858, 2458: neu in der Wohn- und Gewerbezone,
4-geschossig (WG4) mit einer Gestaltungsplanpflicht Gberlagert (von der
GP-Pflicht ausgenommen wird GB Nr. 2458).

- GB Nrn. 1606, 1295, 858, 2458: Fur die Parzellen werden besondere
Bestimmungen festgelegt. Diese legen fest, dass sich eine 4-geschossige
Bauweise am Niveau der Solothurnstrasse zu orientieren hat. Fir die
max. Fassadenhohen und die max. Gesamthohe definiert somit die Solo-
thurnstrasse das massgebende Terrain.

- In direkter Nachbarschaft zum Kreisel (GB Nr. 1295, std6stlicher Par-
zellenteil von GB 1606, stdlicher Parzellenteil von 858) ist ein in der Ge-
baudeflache begrenzter Hochpunkt von max. 5 Geschossen (ohne zu-
satzliches Attika) im Rahmen des Gestaltungsplans und auf Grundlage
eines Qualitatsverfahrens zulassig.

Eine weitergehende Erhdhung der zulassigen Geschossigkeit im Sinne
des Begehrens (auch nicht im Rahmen eines Gestaltungsplanbonus)
bzw. der Verzicht auf eine Gestaltungsplanung wird jedoch nicht als
vertraglich und entsprechend nicht als zweckmaéssig beurteilt.

Der Bauzonenplan und das Zonenreglement werden entspre-
chend den Erwdgungen zum Teil angepasst.
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9 Bevolke- GB Nr. Begehren: Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht fur die Parzel- | Das Begehren wurde bereits mit der vorgangigen Teilzonenplanung ab-
rung 2271, 1478 | len GB Nr. 2271 und 1478. schliessend beantwortet, d.h. an der Gestaltungsplanpflicht wird festge-
, e . . . . halten (insbesondere aufgrund der einsehbaren Hanglage, der Grosse
Begriindung: Seit 2017 |_nten5|v an d‘?r Erarbe|tung_e|nes Ge- des Gebiets, der erwinschten, baulichen Dichte und der anspruchsvol-
staltungspl_{jnes, Welchej_edoch 2u keiner konsftruktl\_/en Ent- len Erschliessung). Die Teilzonenplanung wird aufgrund von Einsprachen
vy|ck|ung fghrt. Der heutige Gestaltungspl?n sieht eine nur ge- in die laufende Ortsplanungsrevision integriert. Es besteht entsprechend
ringe Verdichtung vor, was zu erheblich héheren Baukosten kein Handlunasbedarf fir den G inderat. Der B I ird
- . S gsbedarf fur den Gemeinderat. Der Bauzonenplan wir:
fUhrt. Ein erneutes Gestaltungsplanverfahren, welches sich tber icht +
5 oder mehr Jahre zieht, ist far den Grundeigenttimer nicht zu- nicht angepasst.
mutbar. Laut der interkantonalen Kommission fur Stadtebau sei
der Perimeter in W3 mit Attika und ohne Gestaltungsplan-
pflicht vorzusehen.
10 Bevolke- Lindenweg | Begehren: Lindenweg sowie anschliessender Weg zur Allerheili- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung genstrasse als 6ffentlicher Fussweg klassieren. zweckmassig.
Begrtindung: Im Rahmen des Gestaltungsplanes Eigasse ist fur Der Lindenweg wird im 6stlichen Abschnitt ausschliesslich als 6ffentli-
die Parzelle GB Nr. 2271 eine Erschliessung via Allerheili- cher Fuss- und Veloweg ausgewiesen. Die Erschliessung der westlichen
genstrasse / Lindenweg vorgesehen. Die Entwicklung der Par- Baulandreserven auf GB Hagendorf Nrn. 1027, 1028 und 1030 erfolgt
zellen GB Nr. 1027 und 1028 soll erst zu einem spdteren Zeit- rickwartig Uber den bestehenden Lindenweg. Auf GB Hagendorf Nr.
punkt erfolgen. In diesem Fall sollen die beiden Parzellen via 1027 und 1028 wird ein normgerechter Wendehammer festgelegt.
Lindenwegquartier erschlossen werden. Nun wird via OPR eine . . u
Erschliessung erzwungen. Der vorliegende Vorschlag erschliesst | Der Erschliessungsplan wird entsprechend den Erwégungen an-
kein weiteres Grundsttick und die Dimensionierung entspricht | 9&Passt.
nicht den ordnungsgemassen Auflagen.
11 Bevolke- Erschlies- Begehren: Der 6ffentliche Fussweg entlang der nérdlichen Im Zusammenhang mit Begehren 1.02 wird die Erschliessung von GB
rung sungsplan Grenze der Parzellen GB Nr. 742 und 1367 entspricht den For- | Hagendorf Nrn. 742 und 1367 angepasst und neu als 4.5 m Breite, 6f-
derungen des Grundeigentlimers. fentliche Erschliessungsstrasse festgelegt (bis 5.00 m in die Parzelle GB
. ] . o Hagendorf Nr. 1367; ¢stlich davon bleibt es ein Fuss- und Veloweg). Die
Begriindung: Der Fqssweg fuhrt genau der no__rdhchen Grerlze Erschliessungsstrasse dient neben der Erschliessung von GB Hagendorf
entlang. Dadur;h wird .d'e Parzelle nicht zerstickelt und spatere Nrn. 742 und 1367 auch der Erschliessung fur zu Fuss Gehende ins
Bauvorhaben nicht behindert. Zentrum. Der Erschliessungsplan wird entsprechend den Erwagun-
gen angepasst.
12 Bevolke- GB Nr. 609, | Begehren: Erweiterung der Gestaltungsplanpflicht von Parzellen | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
(32) rung 610, 2959, | GB Nr. 2959, 2732, 608 um die Parzellen GB Nr. 609, 610. zweckmadssig. Die Gestaltungsplanpflicht wird erweitert. Der Bauzo-
608 nenplan wird entsprechend den Erwagungen angepasst.

Begrindung: Fur die Parzellen GB Nr. 609, 610 steht eine Ei-
gentumsdnderung an. Insbesondere die Dorfzentrumsgestal-
tung sowie die Erschliessung dieser Parzellen ist somit einzube-
ziehen. Da das «Hafelyhaus» inkl. Brunnen und Baum unter
Schutz steht, ist diese Gestaltungsplanpflicht verhaltnismassig.
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13 Bevolke- Gesamtes Begehren: Verzicht Gemeinde auf ihren Gemeindeanteil auf Das kantonale Gesetz Uber den Ausgleich raumplanungsbedingter Vor-
rung Gemeinde- | Planungsausgleich bei allfalliger Umzonung (Landwirtschafts- und Nachteile (Planungsausgleichsgesetz, PAG) regelt den angemesse-
gebiet zone — Bauzone). nen Ausgleich von erheblichen Vor- und Nachteilen, welche durch
) . raumplanerische Massnahmen nach eidgendssischem und kantonalem
Begriindung: - Recht entstehen. Erganzend zum PAG hat die Gemeindeversammlung
Héagendorf das kommunale Planungsausgleichsreglement beschlossen.
Fur die Ortsplanungsrevision gelten somit das PAG, sowie das PAR (die-
ses sieht bei Umzonungen keinen zusatzlichen Gemeindeanteil vor; je-
doch bei Einzonungen einen zusatzlichen Gemeindeanteil von 10 %
vor, d.h. in der Summe einen Ausgleich von 30%).
. Die Ortsplanung wird nicht angepasst.
14 Bevolke- Erschlies- Begehren: Aufhebung des geplanten Fussweges 2410 ab Lar- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung sungsplan chenweg bis Wiesengrund nicht zweckmassig. Die heute bereits rechtkraftig ausgewiesene Er-
, . . . , ) schliessung fur zu Fuss Gehende «Larchenweg — Im Wiesengrund» er-
Begriindung: Das Dorfzentrum ist berelts heute for Fussg__anger schliesst zweckmassig das Gebiet Larchenweg und bindet dieses optimal
sehr gut erschlossen (Nellenweg-Kirchweg, Nellenweg-Buh!- an das Zentrum / Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen an. Der Er-
strasse, Nellenweg-Nellenacker). Weshalb eine weitere Er- hii I ird nicht t
schliessung Uberflussig ist. Durch den geplanten Fussweg geht schilessungsplan wird nicht angepasst.
wertvolle Grunflache verloren. Steuergelder sollen nicht in un-
notige Projekte investiert werden.
15 Bevolke- | Gesamtes Begehren: Erganzen des §27 Abs. 5 fur die Form- und Dachfla- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung Gemeinde- | cheneindeckungen um eine klare Definition im Zusammenhang | zweckmassig. In § 27 Abs. 5 ist explizit auf die Zulassigkeit von dem Ort
gebiet mit Solar-/PV-Anlagen. angepassten Solaranlagen hinzuweisen. Das Zonenreglement wird
Begrindung: Es gibt bereits heute viele Produkte, wie Solarzie- entsprechend den Erwégungen angepasst.
gel oder PV-Indachanlagen, welche unauffallig und zonenkon-
form sind. Dennoch koénnte die Formulierung im Zonenregle-
ment zu unterschiedlichen Ansichten fuhren.
16 Bevolke- GB Nr. Begehren: Aufheben der Gestaltungsplanpflicht der Parzellen Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung 2732, GB Nr. 2732, 2959, 608 bei / nach erfolgreichem Work- nicht zweckmassig. Aufgrund der zentralen, exponierten Lage und den
2959, 608 | shopverfahren. Herausforderungen betreffend Ortsbildschutz, Erschliessung usw. wird

Begrindung: Anhand einer Gesamtbetrachtung sollen die Par-
zellen GB Nr. 2732, 2959, 608, 610 (und 609) mittels Vorstudie
stadtebaulich untersucht werden. Die Antragstellenden begrus-
sen ein gemeinsames Workshopverfahren mit der Gemeinde
Hagendorf und deren Planer. Anhang des Workshopverfahrens
soll fur das Dorfzentrum die beste Losung gefunden werden.
Bei einem erfolgreichen Workshopverfahren wird eine Gestal-
tungsplanpflicht nicht als notwendig erachtet.

die Gestaltungsplanpflicht als zwingend beurteilt; auch aufgrund der Er-
schliessung ab Kantonsstrasse. Ein Workshopverfahren (Qualitatsverfah-
ren) wird vorgangig zur Gestaltungsplanung begrusst Die Planungsbe-
horde ist bereit, am Workshopverfahren aktiv teilzunehmen. Die Gestal-
tungsplanpflicht wird entsprechend nicht aufgehoben, sondern erwei-
tert (vgl. Begehren Nr. 12). Der Bauzonenplan wird entsprechend
den Erwdagungen dem Begehren nicht angepasst.
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EinmUndung in Bachstrasse. Einbezug in die OPR und Erschlies-
sungsplan. Realisierung der Verlegung in einer kiinftigen Uber-
bauung von GB Nr. 608, 2959, 2732. Unterstltzung bzw. Ein-
gabe der Verlegung durch die Einwohnergemeinde Hagendorf
in den GP.

Begrindung: Der Fussweg Gassli dient als Schulweg und als
Verbindung zum Dorfkern. Dieser Fusswegverbindung soll auch
in Zukunft eine zentrale Rolle zukommen. Fir die Uberbauung
der Parzellen GB Nr. 608, 2959, 2732 wird ein GP bendtigt. Es
ist davon auszugehen, dass bei dieser Uberbauung ein Zugang
fur Fussganger bzw. eine Fussweg-Anbindung sowohl aus Ostli-

17 Bevolke- Gesamtes Begehren: Anpassung des §7 Abs. 3 fur die WG3. Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung Gemeinde- | - Ansatz 1: regelt die Grunflache wie bisher (Badume zu 100% zum Teil als zweckmassig. Die minimale Grunflachenziffer betragt in der
gebiet an Grunflache anrechenbar) Wohn- und Gewerbezone 25 %, in der Gewerbezone 20 %. Anstelle
- Ansatz 2: regelt die Grunflache sinngemadss der Industriezone | der vorgeschriebenen Grinflache kann in der Gewerbezone zudem die
(Grunflachenziffer 10%) Halfte dieser Grunflache durch Baumpflanzungen ersetzt werden. Der
- Ansatz 3: erhoht das maximale Baumdaquivalent sinngemadss Grunflachenanteil in der Gewerbezone ist entsprechend gering. Die
der Kernzone (Baume zu 90% anrechenbar) Wohn- und Gewerbezone sieht neben dem Gewerbe auch Wohnnut-
. . Lo . zung vor. Diese Wohnnutzung profitiert von qualitatsvollen Grinfla-
Bﬁm' Die Gewgrbetat|g|§_e|t erd durch die Regeflung,__ chen. Eine Reduktion der furs Wohnen ohnehin stark reduzierten, mini-
dass Baume nur zu 25% der Grunflache anrechenbar S.md.' fur malen Grunflache ware nicht zweckmaéssig, auch da diese durch Baum-
das Autoge_yverbe entlang der Solothqrnerstrasge MAsSIV@INGE- | 4qyivalente weiter reduziert werden kann. Die Bestimmungen werden
schrankt. Fir GB Nr. 3181 bedeutet dies 348m? mehr Grainfla- jedoch dahingehend erganzt, dass bei einer reinen Gewerbenutzung
che als zuvor. (ohne betriebsnotwendige Wohnnutzung) die Bestimmungen gemadss
der Gewebezone gelten; falls die Nutzung zu einem spéateren Zeitpunkt
wieder «Wechseln» sollte (wieder mit Wohnnutzung), musste auch die
Grunflachenziffer gemdss WG wieder eingehalten werden. Das Zonen-
reglement wird entsprechend den Erwdagungen angepasst.
18 Bevolke- | GBNr. Begehren: Umzonung der Parzelle GB Nr. 1590 in die W3. Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung 1590 , A . . . nicht zweckmassig. Die Parzelle wird im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
Begriindung: Die Zone Y.VB _umfasst im Vergleich zur WeStl.'Ch sion bereits von der Wohnzone, 2-geschossig in die Wohnzone, 2-3-ge-
gelegenen w4 gnd zur 8stlich gelegenen .WZ'3 ein 2u kIemes schossig umgezont. Eine 3-geschossige Bauweise (ohne zusatzliches At-
Gebiet. Durch die Agsdehnung de_r W3 erd das_ Geblet"smn— tikageschoss) ist entsprechend nach Rechtskraft zuldssig. Eine Umzo-
voller genutzt L.J.nd die Abstufg_ng ist logischer. E'.T‘e Zusatzhche nung in die 3-geschossige Wohnzone (mit einem zusatzlichen Attikage-
Verd@htung wdre dadurch mogl_l_ch‘. Ebenfalls Wurdeldurch €IN€ | schoss) beurteilt der Gemeinderat aus ortsbaulicher Sicht hingegen als
Umtell_t_mg in die W3 Zone das SUd“Ch gelegene Gebiet besser nicht quartiervertraglich. Der Bauzonenplan wird nicht angepasst.
gegenuber der Bahnschiene abgeschirmt werden.
19 Bevolke- | Gassli Begehren: Stdliche Verlegung Fussweg Gassli (westlicher Teil) Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung ab Sudostecke GB Nr. 2537 tber GB Nr. 608, 2959, 2732 mit nicht zweckmassig. Der bestehende, zweckmassige Fussweg ist bereits

in der rechtsgultigen Erschliessungsplanung grundeigenttimerverbindlich
ausgewiesen. An dieser Festlegung wird grundsatzlich festgehalten; fur
die Verbindung fur zu Fuss Gehend Gassli — Bachstrasse besteht ein ho-
hes offentliches Interesse. Der Erschliessungsplan wird nicht ange-
passt.

Fur GB Hagendorf Nrn. 608, 609, 610, 2732 und 2959 wird im Rahmen
der Ortsplanungsrevision eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. Der Ge-
meinderat erklart sich bereit, im Rahmen der Gestaltungsplanung die Er-
schliessung Géssli nochmals zu prufen und bei Bedarf anzupassen (falls
Zweckmassigkeit / Rechtmassigkeit gegeben ist).
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cher als auch westlicher Richtung vorgesehen wird. Diese Fuss-
gangeranbindung kénnte mit einer Gassli-Fussweg-Fihrung
kombiniert werden. Der bestehende Fussweg fuhrt zu Konflik-
ten mit Rad- und Mofafahrern, Littering, Hundehalter:innen,
Diebstahl, Verunstaltungen des Gartens. Die Baulinie des Fuss-
weges verlauft entlang der stdlichen Fassade und durch die
Garage, was geplante Bauvorhaben (Witterungsschutz im Ein-
gangsbereich) erschwert.

20.1 Bevolke- | GB Nr. Begehren: Umzonung der Parzelle GB Nr. 1623 in die W3. Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung 1623 , . x . T . nicht zweckmassig. Die Parzelle wird im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
Begriindung: Gemass RPG ist grundsatzlich eine Verdlchtung‘ sion bereits von der Wohnzone, 2-geschossig in die Wohnzone, 2-3-ge-
an;ustreben. Da sich die Parzelle 93 Nr. ?623 am Rand der bis- schossig umgezont. Eine 3-geschossige Bauweise (ohne zusatzliches At-
herigen Zonengrenze befindet, ware es smnyoll die P_arzelle tikageschoss) ist entsprechend nach Rechtskraft zulassig. Eine Umzo-
umzuzonen. Der Ubergang von der W4 in die W2-3 ist R ab- nung in die 3-geschossige Wohnzone (mit einem zusatzlichen Attikage-
rupt. DL.”Ch eine Umzonung ware der Wechsel harmonischer schoss) beurteilt der Gemeinderat aus ortsbaulicher Sicht hingegen als
und weicher. nicht quartiervertraglich. Der Bauzonenplan wird nicht angepasst.
Hinweis: die Parzelle GB Hagendorf Nr. 1628 (westlich von GB Hagen-
dorf Nr. 1623) befindet sich rechtsgultig und auch im revidierten Bauzo-
nenplan in der Wohnzone, 3-geschossig (und nicht in der Wohnzone, 4-
geschossig).
20.2 Bevolke- | Wohnzone | Begehren: Anpassung der max. UZ fur oberirdische Bauten ge- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung W3 mass §46 fur die W3 auf 32%. nicht zweckmassig. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird die Aus-

Begrindung: Gemass RPG ist grundsatzlich eine Verdichtung
anzustreben.

nitzungsziffer durch die Uberbauungsziffer abgelést. Mit einer Uber-
bauungsziffer von maximal 30 % wird gegentber der heute rechtsgulti-
gen Ausnitzungsziffer von maximal 0.55 bereits eine wesentliche Nach-
verdichtung / Verdichtung zugelassen. Eine weitere Erhéhung der Uber-
bauungsziffer ware aus ortsbaulicher Sicht nicht vertraglich. Auch zei-
gen Auswertungen, dass die bebaute Wohnzone, 3-geschossig (Perime-
ter nach Ortsplanungsrevision) grossmehrheitlich eine Uberbauungszif-
fer von 30 % einhalten wirde. Ansonsten gilt Besitzstand gemass §
34ter PBG. Zudem sind im Rahmen von Gestaltungsplanungen und in Er-
fullung der Zweckbestimmungen (u.a. «qualitativ hochstehende und
einheitlich gestaltete Uberbauungen mit attraktiven Frei- und Aussen-
raumen») Boni von bis zu 1/5 auf die max. zulassige Uberbauungsziffer
zulassig. Das Zonenreglement wird nicht angepasst.
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21.1 Unter- GB Nr. 350 | Begehren: Umzonung der Parzelle GB Nr. 350 vollstandig in die | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nehmen W3. nicht zweckmassig. Die Parzelle wird im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
, . , . sion bereits von der Wohnzone, 2-geschossig in die Wohnzone, 2-3-ge-
Begrtindung; Dadurch wursjen die Parzellen GB Nr. 3187 und schossig umgezont. Eine 3-geschossige Bauweise (ohne zusatzliches At-
350 derselben Zone angehor_en. Der Ubergang zwischen den tikageschoss) ist entsprechend nach Rechtskraft zulassig. Eine Umzo-
Izlegenschaften der W4 westlich der Parzelle GB Nr. 3187 und nung in die 3-geschossige Wohnzone (mit einem zusatzlichen Attikage-
g;:'j:e Sﬁ]vecinvseig]iczf\rtt?r?ﬂ\?\l/}gti:nvirggn\)ozrugseg?wedr:er,zueclk?itgm_ schoss) beurteilt der Gemeinderat aus ortsbaulicher Sicht hingegen als
hen begi] einer kinftigen [?berbauung der P?arzelle G'B NI 350 nicht quartiervertraglich. Der Bauzonenplan wird nicht angepasst.
Mehrfamilienhauser im Vordergrund.
21.2 Unter- GB Nr. 350 | Begehren: Bei Ablehnung des Begehrens 21.1: Umzonung des | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nehmen westlichen Teils von GB Nr. 350 in die W3 und 6stlicher Teil GB | nicht zweckmassig. Die Parzelle wird im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
Nr. 350 in W2-3 (siehe Plan). sion bereits von der Wohnzone, 2-geschossig in die Wohnzone, 2-3-ge-
. . . . . schossig umgezont. Eine 3-geschossige Bauweise (ohne zusatzliches At-
Begriindung: Somit kann d.'e Parzelle angemessen Uberbaut tikageschoss) ist entsprechend nach Rechtskraft zuldssig. Eine Umzo-
werden. Der Ubergang zwischen den Zonen kénnte ebenfalls nung in die 3-geschossige Wohnzone (mit einem zusatzlichen Attikage-
sanfter gestaltet werden. schoss) beurteilt der Gemeinderat aus ortsbaulicher Sicht hingegen als
Falls dieses Begehren ebenfalls nicht auf Zustimmung stossen nicht quartiervertraglich. Der Bauzonenplan wird nicht angepasst.
\F/)vurdﬁ, ware €s empfe;]hlendswe[’.[, die ZohnefngregéeNenge:ré% derd Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird die Zonengrenze W3 zu W2-
arzellengrenze zwischen den Liegenschatten I un 3 auf die Parzellengrenze GB Hagendorf Nrn. 3187 und 350 gelegt und
350 zu ziehen. . u
angepasst. Der Bauzonenplan wird entsprechend den Erwagun-
gen angepasst.
21.3 Unter- Wohnzone | Begehren: Anpassung der max. UZ fir oberirdische Bauten ge- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
nehmen W3 mass §46 fur die W3 auf 32%. nicht zweckmassig. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird die Aus-

Begrindung: Ziel wirde den Zielen des haushalterischen Um-
gangs mit dem Boden sowie der Verdichtung entsprechen.

nitzungsziffer durch die Uberbauungsziffer abgelést. Mit einer Uber-
bauungsziffer von maximal 30 % wird gegenuber der heute rechtsgulti-
gen Ausnitzungsziffer von maximal 0.55 bereits eine wesentliche Nach-
verdichtung / Verdichtung zugelassen. Eine weitere Erhéhung der Uber-
bauungsziffer ware aus ortsbaulicher Sicht nicht vertraglich. Auch zei-
gen Auswertungen, dass die bebaute Wohnzone, 3-geschossig (Perime-
ter nach Ortsplanungsrevision) grossmehrheitlich eine Uberbauungszif-
fer von 30 % einhalten wirde. Ansonsten gilt Besitzstand gemass §
34ter PBG. Zudem sind im Rahmen von Gestaltungsplanungen und in Er-
fullung der Zweckbestimmungen (u.a. «qualitativ hochstehende und
einheitlich gestaltete Uberbauungen mit attraktiven Frei- und Aussen-
raumen») Boni von bis zu 1/5 auf die max. zulassige Uberbauungsziffer
zulassig. Das Zonenreglement wird nicht angepasst.
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Bahnlinie und sind aus allen Unterlagen zu entfernen.

Begrindung: Vgl. 22.2

22.1 Bevolke- Schmid- Begehren: Die Quartiererschliessung Schmidmatt ist aus allen Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung matt Planen und Reglementen der OPR zu entfernen. zweckmadssig. Durch die Aufhebung der Reservezonen im Gebiet
, . . . Schmidmatt ertbrigt sich auch die Festlegung einer allfalligen Erschlies-
Bﬂm Du_r'ch die Um;onung von Reservezone in Land— sung dieser Gebiete (ehem. Reservezonen). Die im Erschliessungsplan
W|rtschgfts|and r_uckt der Zeithorizont einer _Uberbauung NS | ausgewiesenen Erschliessungsfestlegungen sind fiir die ehem. Reserve-
Ungewisse. S..Om!t stehen Kosten / Nutzen einer Ersch__he_ssun_g " | Zone aufzuheben. Der Erschliessungsplan wird entsprechend den
keinem Verhéltnis. Durch die Entfernung werden allfallige Ein- Erwa t
schrankungen fur zukUnftige Arealentwicklungen vermieden. rwagungen angepasst.
Die rechtsgultigen «Stich-Erschliessungsstrassen» innerhalb Bauzone
(auf GB Hagendorf Nrn. 2267, 2702, 90173) hingegen werden zur Si-
cherstellung einer mittel- bis langfristige Erschliessung der Gebiete der
heute rechtsgultigen Reservezonen beibehalten; angepasst wird hinge-
gen die Lage dieser Sticherschliessung auf GB Hagendorf Nrn. 2267 und
2702, im Sinne einer besseren Bebaubarkeit der betroffenen Parzellen
(Verschieben der Stichstrasse Richtung Stiden, bis Baulinie von 3.00m
auf Parzellengrenze zu GB Hagendorf Nrn. 3111 und 409 zu liegen
kommt). Der Erschliessungsplan wird entsprechend den Erwdgun-
gen angepasst.
22.2 Bevolke- ERO+ Begehren: Die Planungslinien ERO+ stdlich der Bahnlinie sind Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung aus allen Unterlagen zu entfernen. zum Teil als zweckmadssig. Die raumliche Entwicklung von Hagendorf
) e . wird massgeblich von den kunftigen Festlegungen zur ERO+ gepragt
Bﬁm Linienfahrung der ERO+ WurQe im Rahmen der sein. Zurzegi]t konkretisieren der Kganton undgdiegGemeinden dige regi%—
Agglomgranonsprpgramme de_r 3. Generation vom ARE al_)ge— nale Entwicklungsstrategie rund um die Verlangerung der ERO+. Die
lehnt. Seither ist die Planung einer Ortsdurchfahrt. nicht Wl.eder Festlegungen mit Bezug zur ERO+ werden demnach erst nach Abschluss
aufgenommen W‘?rde’.‘- Das"FesthaIte_p aus «rein informativen dieses Prozesses und somit nach Abschluss der Ortsplanungsrevision de-
Zwecken» stellt eine Einschrankung fur kunftige Konzepte dar. finitiv festzulegen sein. Entsprechend erachtet es der Gemeinderat als
zweckmadssig, die Linienfuhrung (letzter Stand) einer allfalligen ERO+
orientierend in den Nutzungsplanen auszuweisen. Der Gemeinderat ist
sich aber bewusst, dass diese Linienfihrung den aktuellsten Stand der
Abklarungen aus dem Jahre 2017 abbildet. Die Nutzungspldane wer-
den nicht angepasst.
223 Bevolke- | GBNr. Begehren: Die Planungslinien zur Erschliessung der Parzelle GB | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung 2292 Nr. 2292 basieren auf den Planungslinien ERO+ stdlich der zum Teil als zweckmassig. Die raumliche Entwicklung von Hagendorf

wird massgeblich von den kinftigen Festlegungen zur ERO+ gepragt
sein. Zurzeit konkretisieren der Kanton und die Gemeinden die regio-
nale Entwicklungsstrategie rund um die Verlangerung der ERO+. Die
Festlegungen mit Bezug zur ERO+ werden demnach erst nach Abschluss
dieses Prozesses und somit nach Abschluss der Ortsplanungsrevision de-
finitiv festzulegen sein. Entsprechend erachtet es der Gemeinderat als
zweckmadssig, die Linienfuhrung (letzter Stand) einer allfalligen ERO+
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orientierend in den Nutzungsplanen auszuweisen. Der Gemeinderat ist
sich aber bewusst, dass diese Linienfuhrung den aktuellsten Stand der
Abklarungen aus dem Jahre 2017 abbildet. Die Nutzungspldane wer-
den nicht angepasst.

22.4 Bevolke- | Gesamtes Begehren: Das Zonenreglement ist wie folgt zu erganzen: «In Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als pru-
rung Gemeinde- | Strassen, die eine durchgehende Fassadenflucht aufweisen, ist | fenswert, entsprechend wurden die Baulinien nochmals gesamthaft ge-
gebiet bei Einzel- und Ersatzbauten die Fassadenflucht der bestehen- prift. Aufgrund der spezifischen Situation in Hagendorf (zahlreiche
den Gebaude aufzunehmen. Ausnahmen kénnen bewilligt Stichstrassen, geringer Anteil gerader Strassenabschnitte, haufig bereits
werden, wenn: reduzierte Baulinien rechtskraftig usw.) erachtet der Gemeinderat die
- die Parzellenléange auf ihrer an die Strasse grenzenden Lange Notwendigkeit einer Anpassung im Sinne des Ortsbildschutzes jedoch
Uber 50 m aufweist. als nicht gegeben. Die Erschliessungspléne werden nicht ange-
- fir An- und Nebenbauten in eingeschossiger Bauweise. » passt.
Begrindung: Einheitliche Fassadenfluchten geben Strassenzu-
gen oder ganzen Quartieren ihren naturlichen Charakter. Um
diesen zu erhalten soll insbesondere bei Einzel- und Ersatz-
bauen die bestehende Fassadenflucht aufgenommen werden.
Diese basieren oft auf Baulinien mit 5.00 m Abstand. Durch die
Reduktion der Baulinien auf 3.00 m wird lediglich der naturli-
che Strassenzugcharakter gefdhrdet. Durch die Begrenzung der
UZ wird bei gleichzeitiger Minimalisierung der Baulinien ledig-
lich die Bildung von offenen Innenflachen gefordert.
225 Bevolke- | Gesamtes Begehren: Das Zonenreglement ist wie folgt zu erganzen: «Bei | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung Gemeinde- | Parzellen die eine Zonengrenze darstellen, ist der Grenzabstand | nicht zweck- und rechtmassig. Grenz- und Geb&dudeabstande werden in
gebiet auf der Parzelle mit der hoheren Geschosszahl wie folgt festzu- | der kantonalen Bauverordnung geregelt. Abweichende, kommunale

legen:

- nach KBV Anhang Il ohne Zuschlag bei gleicher, projektierter
Vollgeschosszahl.

- nach KBV Anhang Il ohne Zuschlag bei nachtraglicher Aufsto-
ckung um ein Attika- oder Dachgeschoss.

- bei zusatzlicher Geschosszahl um 3.00 m pro zusatzlich aus-
gefuhrtem Vollgeschoss.

Fur die Bemessung des Grenzabstandes ist die Zone W2-3 der
W?2 anzugleichen, da kein zusatzliches Attikageschoss zugelas-
sen ist.

Ausnahmen koénnen bewilligt werden, wenn nachgewiesen
wird, dass fur das Grundsttck in der tieferen Bauzone kein
Nachteil ausgeht (wie z.B. Schattenkonstruktion).»

Begriindung: Wo Zonengrenzen aufeinandertreffen konnen die
vorgeschlagenen Anderungen fur bestehende Bauten in der

Bestimmungen sind nicht zulassig.

Betreffend das Attika gilt neu: «Wahrend nach der bisherigen Regelung
das Attikageschoss - weil auf die Geschosszahl nicht anrechenbar - auch
bei der Bemessung des Grenzabstandes (als Geschoss) immer ausser Be-
tracht fiel, legt § 22 Abs. 2 Satz 2 KBV nunmehr fest, dass das Attikage-
schoss auf allen Seiten, wo es nicht um mindestens 2.00 m zurtick-
springt, auf die flr die Bemessung des Grenzabstandes massgebende
Geschosszahl angerechnet wird», vgl. Mitteilungsblatt Baukonferenzen
Mai 2022, Kanton Solothurn). Das Zonenreglement wird nicht ange-
passt.
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tieferen Bauzone die Situation erheblich verandern. Durch
Schattenbildung (selbst bei Sonnenhdchststand) sind tiefere
Bauten durch hohere Bauten negativ beeinflusst und es entste-
hen finanzielle Schaden.

22.6

Bevolke-
rung

Gesamtes
Gemeinde-
gebiet

Begehren: Die Einwohnergemeinde Hagendorf sistiert die OPR
bis zur Nachbesserung der kantonalen Baugesetzgebung zur
Schaffung der Rechtssicherheit.

Begrtindung: Das PBG verweist auf die interkantonale Zusam-
menarbeit und in BGS 711.63 Beitritt zur Interkantonalen Ver-
einbarung Ube die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB). In
der Folge Ubernimmt die KBV die Begrifflichkeiten nach IVHB.
Da die KBV diese nicht konsequent Ubernimmt, entsteht keine
einheitliche Anwendung nach IVHB. Beispiel: IVBH unterschei-
det nach giebel- und traufseitiger Fassadenhohe vs. KBV defi-
niert lediglich max. Fassadenhohe.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als

nicht zweck- und rechtmassig. Das revidierte Zonenreglement sowie die
revidierte Nutzungsplanung wurde gesamthaft auf die neuen Vorgaben
und Bestimmungen der Kantonalen Bauverordnung angepasst. Das Zo-
nenreglement sowie die Nutzungsplanung wird nicht angepasst.

23.1

Bevolke-
rung

Wohnzo-
nen, W2

Begehren: Die bisherigen rechtsgultigen Wohnzonen
W2a/W2b/W2c sind zu belassen. In der zu belassenen W2a
sind weiterhin nur 1-2 Familienhduser und keine 5-Familienhau-
ser und Terrassenhduser zuzulassen.

Begrtindung: Mit der Zusammenfassung in eine einzige W2
Zone waren im Bereich der Hanglage neu 5-Familienhduser
maoglich. Damit wirde das rechtsgultige Zonenreglement mas-
siv verandert und bisherigen Eigentimer von Uberbauten Par-
zellen stark benachteiligt. Dies kommt einer starken Eigentums-
beschrankung (quasi teilweisen Enteignung) gleich. Wider-
spricht dem rLB und der Quartieranalyse, welche weder mehr-
stockige Bauten noch Mehrfamilienhauser an der Hanglage
vorsehen. Widerspricht ebenfalls der kantonalen Vorprufung.
Dies widerspricht zudem der bisherigen Information der Bevol-
kerung (keine mehrgeschossigen Bauten, Mehrfamilienhauser
in Hanglage), was zu Einsprachen fuhrt. Immobilienspekulanten
wurden die bestehenden Liegenschaften durch renditeorien-
tierte Mehrfamilienhduser ersetzten. Mit den Zonenvorschriften
werden die Ziele der Verdichtung sowie das Wachstumsziel
Uberschritten werden. Insbesondere wird dem Verdichtungspo-
tenzial im Tal nicht Rechnung getragen. Eine Verdichtung kann
mit den neuen Vorschriften nicht qualitatsvoll und massvoll ge-
schehen.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
zum Teil als zweckmadssig. Entsprechend den Begrtiindungen aus dem
Begehren wird die 2-geschossige Wohnzone auf Grundlage der rechts-
gultigen Nutzungsplanung (insbesondere bestehende Zonierung W2a
und W2b) und der kantonalen Vorprifungen weiterhin in zwei Zonen
(W2a und W2b) differenziert. Dabei bleiben in beiden W2-Zonen EFH,
DEFH, REFH und MFH zulassig. Die Differenzierung erfolgt tber die zu-
lassige max. Gebdudeldnge (W2a neu 25.00m (Ausnahme: DEFH, REFH),
W2b 32.00m) sowie Uber die zuldssige max. Anzahl an Wohnungen (in
der W2a max. 5 Wohnungen, in der W2b wird keine Maximalzahl defi-
niert). Die Empfehlungen der kantonalen Fachstelle betr. Differenzie-
rung der 2-geschossigen Wohnzone steht jedoch der Forderungen der-
gleichen Fachstelle betr. Nachverdichtung / Verdichtung «etwas» ge-
geniber.

Betreffend die Terrassensiedlungen werden spezifischen Bestimmungen
aufgenommen.

Das Zonenreglement sowie der Bauzonenplan werden entspre-
chend den Erwdgungen angepasst.
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23.2 Bevolke-
rung

Gesamte
Bauzonen

Begehren: Die UZ ist durch die GFZ zu ersetzen oder alternativ
massiv zu reduzieren.

Begriindung: Mit der UZ ist eine Verdoppelung, Verdreifa-
chung, etc. der Gebaudevolumen gegentber der AZ moglich
(siehe Plan mit neu berechneten UZ). GZ stellt keine effektive
Einschrankung dar und ist in der W2 sehr tief angesetzt.
Rechtsgultige Zonenreglement wirde somit massiv verandert
werden und Eigentimer von Uberbauten Parzellen stark be-
nachteiligen. Widerspricht dem rLB, kant. Vorprtfung, Quar-
tieranalyse, bisherigen Information der Bevolkerung, was zu
Einsprachen fuhren wirde. Dies stellt keine qualitativ hochwer-
tige und massvolle Verdichtung dar.

Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
zum Teil als zweckmadssig. Insbesondere steht es der Planungsbehérde
frei, das anzuwendende Nutzungsmass zu bestimmen. Der Gemeinderat
hat sich entschieden, die Uberbauungsziffer anstelle der Geschossfla-
chenziffer festzulegen. Dieser Entscheid basiert insbesondere auf der
Tatsache, dass

- die Uberbauungsziffer verstandlicher, einfacher und transparenter im
Vollzug ist und

- die Uberbauungsziffer gerechter ist und kaum Umgehungsméglichkei-
ten bietet (entgegen der Geschossfldchenziffer werden bei der Uberbau-
ungsziffer alle Flachen bericksichtigt, auch Flachen von offenen Gebdu-
den und Gebaudeteilen (die weniger als zur Hélfte durch Abschlsse
umgrenzt sind werden), Flachen von Velounterstanden sowie Flachen
von ein- und vorspringenden, auch verglasten, aber unbeheizten Balko-
nen und Wintergdrten nicht angerechnet).

Die Uberbauungsziffer bedingt aber (fir das Aufzeigen tatséchlicher Vo-
lumen) zusatzliche Festlegungen wie u.a. Geschossigkeit, Gebaudelan-
gen, Fassadenhdhen usw. Dies wurde im vorliegenden, revidierten Zo-
nenreglement entsprechend umgesetzt. Auch wird weiterhin eine Grin-
flachenziffer festgelegt. Zudem wirken Baulinien und Grenz- und Ge-
baudeabstande weiterhin bzw. einschrankender als im alten Recht
(KBV).

Die Empfehlungen der kantonalen Fachstelle betr. Differenzierung der
2-geschossigen Wohnzone wurde aufgenommen; diese steht jedoch der
Forderungen dergleichen Fachstelle betr. Nachverdichtung / Verdichtung
«etwas» gegenuber.

Das Zonenreglement wird nicht angepasst.

Hinweis: die Boni mit und ohne Gestaltungsplan von 20 % bzw. 10 %
auf die Uberbauungsziffer kénnen entgegen des Begehrenstellers nicht
zur maximal zulassigen Uberbauungsziffer addiert (absolut) werden,
sondern beschreiben den prozentualen Bonus (relativ) auf die festge-
legte Uberbauungsziffer. D.h. das ein Bonus von 20 % im Rahmen eines
Gestaltungsplans auf eine Uberbauungsziffer von 30 % eine maximal
zulassige Uberbauungsziffer + Bonus von 36 % bedingt (30 % plus 6 %
(20% von 30%)), und nicht von 50 %. Die Bestimmungen werden an-
gepasst (nicht 20 % / 10 % sondern 1/5 bzw. 1/ 10).
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233 Bevolke- | Wohnzone, | Begehren: In der W2a sind Attikageschosse weiterhin als Klein- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung W2a wohnungen und nicht als vollwertige Wohnungen zu gestal- nicht zweck- und rechtmassig. Betreffend die Attikageschosse gelten die
ten. Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung. Abweichende, kommu-
. nale Bestimmungen sind nicht zulassig.
Begrindung: -
Das Zonenreglement wird nicht angepasst.
Hinweis: Die bisherige, rechtsgutige Bestimmung der Wohnzonen, 2-ge-
schossig W2a betr. die zusatzlichen Kleinwohnungen hat sich dabei
nicht zwingend auf Attika bezogen; entsprechend war der Vollzug die-
ser Bestimmung schwierig.
23.4 Bevolke- Wohnzone, | Begehren: In der W2a sind die max. Gebaudehdhen weiterhin Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung W2a auf 7.5 m (+ 1.5 m Attikabonus) zu belassen. zweckmadssig. Das Begehren ist im Entwurf zur Mitwirkung bereits ent-
. ] sprechend bertcksichtigt (max. Fassadenhéhe = 7.50 m). Betr. Fassa-
Begriindung: - denhdhe und Attika gelten die Bestimmungen gemass § 18 Abs. 3 KBV
(«Bei Gebauden mit einem Attikageschoss ist die zulassige maximale
Fassadenhdhe jeweils um 1.50 m hoher als die in Absatz 1 erwdhnten
Masse. Diese Hohe darf durch die Bristung auf dem obersten Vollge-
schoss nicht Uberschritten werden.»). Das Zonenreglement wird
nicht angepasst.
23.5 Bevolke- Gesamte Begehren: Bei einem Bonus ist zu definieren, ob es sich um ei- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung Bauzone nen absoluten oder relativen Zuschlag handelt. zweckmadssig. Die Boni mit und ohne Gestaltungsplan von 20 % bzw.
, . 10 % auf die Uberbauungsziffer kénnen nicht zur maximal zuldssigen
Begriindung: - Uberbauungsziffer addiert werden (absoluter Bonus), sondern beschrei-
ben den prozentualen Bonus (relativer Zuschlag) auf die festgelegte
Uberbauungsziffer. D.h. das ein Bonus von 20 % im Rahmen eines Ge-
staltungsplans auf eine Uberbauungsziffer von 30 % eine maximal zu-
lassige Uberbauungsziffer + Bonus von 36 % bedingt (30 % plus 6 %
(20% von 30%)), und nicht von 50 %. Die Bestimmungen werden an-
gepasst (nicht 20 % / 10 %, sondern 1/5 bzw. 1/ 10). Das Zonenreg-
lement wird entsprechend den Erwdgungen angepasst.
23.6 Bevolke- Anpassung | Begehren: Die Nutzung in der W2a ist nicht auszuweiten. Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung Zonenreg- . e . N zum Teil als zweckmassig. Entsprechend den Begriindungen aus dem
lement Begrindung: Die bisherige W2a kann nicht neu in eine Zone Begehren wird die 2-geschossige Wohnzone auf Grundlage der rechts-

mit Mehrfamilienhauser mit bis zu 5 Wohnungen, sowie mit
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ausgeweitet werden.
Dies stellt eine starke Eigentumsbeschrankung dar.

gultigen Nutzungsplanung und der kantonalen Vorprifungen in zwei
Zonen (W2a und W2Db) differenziert. Dabei bleiben in beiden W2-Zonen
EFH, DEHF, REHF und MFH zulassig. Die Differenzierung erfolgt tber die
zulassige max. Gebaudelange (W2a neu 25.00m, W2b 32.00m) sowie
Uber die zuldssige max. Anzahl an Wohnungen (in der W2a max. 5
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Wohnungen, in der W2b wird keine Maximalzahl definiert). Das Zo-
nenreglement sowie der Bauzonenplan werden entsprechend
den Erwdgungen angepasst.

23.7 Bevolke- Fridgasse Begehren: Strassenplanung im Bereich der Liegenschaften Frid- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung gasse 35 und 41 ist zu berichtigen. nicht zweckmassig. Gemass rechtsgultiger Erschliessungsplanung wird
, L . . . die Strassenparzelle weiterhin als 6ffentliche Erschliessungsstrasse aus-
Bﬂm Kelne Uk?erbauupg Im Berelch der Uegen_;chaften gewiesen. Ob, wie und wann ein Strassenausbau erfolgen soll, wird im
Fr|dgass¢ 35 bIS.4'| maglich. Ein potent]eller Ausbau ware an- Rahmen der Erschliessungsplanung nicht ausgewiesen. Aussagen dazu
sonsten im Bereich des Hanges einzuzeichnen. sind im Erschliessungsprogramm gemadss kant. Planungs- und Bauge-
setz, welches im Nachgang zur Ortsplanungsrevision und auf Grundlage
der revidierten Erschliessungsplanung zu erarbeiten ist, aufzunehmen.
Die Erschliessungspldne werden nicht angepasst.
23.8 Bevolke- Industrie- Begehren: Strassenplanung im Bereich der Ecke Industriestrasse | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung strasse Ost | Ost 2 und Beugenweg ist zu berichtigen und die neue Strasse zweckmassig. Die geplante Erschliessungsstrasse in der heute rechtsgul-
/ Beugen- weiter nach Suden zu verschieben. tigen Reservezone (die Reservezone wird im Rahmen der Ortsplanungs-
weg Bearinduna: Eine neue Strasse direkt in eine nahezu recht- revision aufgehoben) Wirgl aufgehoben. Der Erschliessungsplan wird
winklige Kurve ist nicht sinnvoll. Verkehrssicherheit nicht gege- entsprechend den Erwéagungen angepasst.
ben. Mandvrieren nicht moglich.
23.9 Bevolke- Industrie- Begehren: Umfahrungsstrasse im Bereich der Liegenschaft In- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung strasse Ost | dustriestrasse Ost 2 ist aus Planen zu entfernen. zweckmadssig. Die geplante Erschliessungsstrasse in der heute rechtsgul-
/ Beugen- , , . . . tigen Reservezone (die Reservezone wird im Rahmen der Ortsplanungsre-
weg Bﬁm Die Umfahrun_gsstrasse wurde einst nlght beW||—_ vision aufgehoben) wird aufgehoben. Der Erschliessungsplan wird
ligt. Nicht Bestandteil der Plane der OPR, auch nicht informativ. .
entsprechend den Erwagungen angepasst.
23.10 | Bevolke- | Gesamtes Begehren: Verkehrssicherheit ist in der OPR starker zu gewich- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung Gemeinde- | ten. zweckmadssig. Betreffend die Sichtberme (geméss § 50 KBV) wird im revi-
gebiet dierten Baureglement eine Bestimmung aufgenommen. Das Begehren

Begrindung: Auf dem Gemeindegebiet kam es schon zu
schweren Unfallen. Z.B. Uberpriifung der Sichtwinkel durch
Bauverwaltung, bei komplexen Bauvorhaben kénnte von Bau-
herrschaft entsprechendes Verkehrsgutachten verlangt werden.
Es ist zu prufen, ob ein solcher Passus nicht in das Ubergeord-
nete Zonenreglement aufgenommen werden sollte.

wird im revidierten Baureglement beriicksichtigt.
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23.11 | Bevolke- Gesamte Begehren: Parkplatzsituation ist in der OPR stdrker zu regeln, Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung Gemeinde- | z.B. Regulierung der Ein- und Ausfahren ab einer gewissen An- | zum Teil als zweckmassig. Das revidierte Zonenreglement umfasst be-
gebiet zahl Parkplatze reits Bestimmungen betr. die Parkierung in diversen Bauzonen (Wohn-,
. ] Misch- und Zentrumszonen, aber auch Arbeitszonen). Insbesondere
Begriindung: - durch die Vorgabe zur unterirdischen Parkierung kann sichergestellt
werden, dass die Ein- und Ausfahrten zusammengefasst werden. Das
Zonenreglement wird nicht angepasst.
23.12 | Bevolke- | Waldfest- Begehren: Der Wald und auch die Abstandslinien sind grund- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung stellungen satzlich korrekt festzustellen. Insbesondere ist der Wald auf Par- | zweckmassig. Die Waldfeststellung wurde gemeinsam mit dem zustan-
zelle GB Nr. 3027 in allen Planen einzutragen. digen Kreisforster und dem kantonalen Amt fur Wald, Jagd und Fische-
. . . L « rei durchgefuhrt. Rechtsgultig bereits reduzierte Waldbaulinien werden
%5@ \Ii\é?Lzlgcr:‘gs(glzeusAtgigr.]dggplﬁguig]?wc?cehmv?/sesitge— dabei beibehalten. Der Erschliessungsplan wird nicht angepasst.
hend vorhandene Wald auf GB Nr. 3027 dient als naturlicher
Larmschutz gegeniber der Autobahn.
23.13 | Bevolke- | Geschutzte | Begehren: Geschitzte Baume an der Hanglage sind nicht kom- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung Baume plett aus den Planen zu entfernen. zweckmassig. Die rechtsgtiltig geschitzten Baume werden nochmals
. . gesamthaft Uberprift und falls die fachliche Beurteilung weiterhin posi-
Begrlindung: - tiv ausfallt, als schtzenswert im Bauzonenplan ausgewiesen. Der
Bauzonenplan wird entsprechend den Erwédgungen bei Bedarf
angepasst.
23.14 | Bevolke- Geschutzte | Begehren: Es ist zu prifen, ob neue ortsbildpragende Baume, Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung Baume wie Hochstammobstbdume, als schitzenswerte Baume festge- | nicht zweckmassig. Ein Schutz von Hochstammobstbaumen ist nicht
stellt werden mussen. vorgesehen; ein solcher Schutz wére zweckmassig bei Baumgruppen
Begrinduna: - (Hostetten), nicht aber bei Einzelbdumen. Die Nutzungsplane werden
=€9MNCUNg. nicht angepasst.
24.1 Bevolke- Industrie- Begehren: Die geplante Strassenlinie gemass Erschliessungsplan | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung strasse Ost | Ost Uber GB Nr. 1472 sowie die im RPB vorgesehene Erschlies- | zweckmassig. Die geplante Erschliessungsstrasse in der heute rechtsgul-
/ Beugen- sungsstrasse mit Trottoir «Bachmattring» sind ersatzlos zu strei- | tigen Reservezone (die Reservezone wird im Rahmen der Ortsplanungs-
weg chen. revision aufgehoben) wird aufgehoben. Der Erschliessungsplan wird

Begrtindung: Die geplante Strassenlinie ohne Eigenschaft als Er-
schliessungsstrasse hat zur Folge, dass die Parzelle GB Nr. 1472
komplett zerstlickelt wird. Widersprechend dem Erschliessungs-
plan Ost ist im RPB der «Bachmattring» als Erschliessungs-
strasse mit Trottoir vorgesehen. Die geplante Strassenlinie bzw.
der «Bachmattring» entsprechen nicht der in der Landwirt-
schaftszone Nutzung und Zweck.

entsprechend den Erwagungen angepasst.
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Begrindung: Der Anschluss ins Dorfzentrum via Fussweg ist be-
reits vorhanden, weshalb die Errichtung eines Fussweges nicht
notig ist. Dadurch werden Steuergelder verschwendet. Ein Fuss-
weg fuhrt zu erhdhten Larmemissionen aufgrund der Benut-
zung des Fussweges durch Mofas. Wertvolle Grinraume sollten
wenn immer moglich erhalten werden.

24.2 Bevolke- GB Nr. Begehren: Die Gber GB Hagendorf Nr. 2267, 2702 verlaufende | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung 2267, 2702 | Strassenlinie mit &ffentlicher Erschliessungsstrasse sei ersatzlos | zweckmassig. Durch die Aufhebung der Reservezonen im Gebiet
zu streichen. Eventualiter an die stdliche Grundstlicksgrenze Schmidmatt ertibrigt sich auch die Festlegung einer allfalligen Erschlies-
von GB Hagendorf Nr. 2267, 2702 zu verlegen. sung dieser Gebiete (ehem. Reservezonen). Die im Erschliessungsplan
Begriindung: Diese projektierte Erschliessungsstrasse ist nicht ausgewiesenen Erschliessungsfestlegungen sind fir die ehem. Reserve-
erforderlich, da GB Nr. 2267 bereits erschlossen ist und GB Nr. Ionne“aufzuheben. Der Erschliessungsplan wird entsprechend den
2702 keine 5 m breite Erschliessungsstrasse mit 2 m breiten rwagungen angepasst.
Trottoir bedarf. Die projektierte Erschliessungsstrasse wiirde das | Die rechtsgltigen «Stich-Erschliessungsstrassen» innerhalb Bauzone
Grundstiick GB Nr. 2702 komplett zerschneide und unbebau- (auf GB Hagendorf Nrn. 2267, 2702, 90173) hingegen werden zur Si-
bar machen. cherstellung einer mittel- bis langfristige Erschliessung der Gebiete der
heute rechtsgultigen Reservezonen beibehalten; angepasst wird hinge-
gen die Lage dieser Sticherschliessung auf GB Hagendorf Nrn. 2267 und
2702, im Sinne einer besseren Bebaubarkeit der betroffenen Parzellen
(Verschieben der Stichstrasse Richtung Stden, bis Baulinie von 3.00m
auf Parzellengrenze zu GB Hagendorf Nrn. 3111 und 409 zu liegen
kommt). Der Erschliessungsplan wird entsprechend den Erwdgun-
gen angepasst.
24.3 Bevolke- Reservezo- | Begehren: RPB ist mit Erlduterungen hinsichtlich der im Gebiet | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung nen «Beugenmatt» und «Schmidmatt» in der Reservezone belasse- | zweckmassig. Aufgrund der Vorgaben der eidgentssischen Raumpla-
nen Grundstlcke zu erganzen. nungsgesetzgebung, der kantonalen Richtplanung und dem formulier-
, . . . . . ten Genehmigungsvorbehalt in der kantonalen Vorprifung werden die
@M’; Die kant. Vorpriifung zeigt, dass die Genehmi- beiden Reservezonen aufgehoben. Der Bauzonenplan wird entspre-
gungsfahigkeit der OPR erst gegeben ist, wenn alle Reservezo- u
. . L chend den Erwdagungen angepasst.
nen ausgezont sind. In diesem Zusammenhang ist nicht klar,
weshalb einige Parzellen trotzdem in der Reservezone belassen
werden sollen. Fir die Begehrenstellenden ist eine Gleichbe-
handlung der Grundeigentimer zentral.
25 Bevolke- Larchen- Begehren: Der Fussweg ab Larchenweg bis Wiesengrund ist zu | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung weg / Wies- | streichen. nicht zweckmadssig. Die heute bereits rechtkraftig ausgewiesene Er-
engrund schliessung fur zu Fuss Gehende «Larchenweg — Im Wiesengrund» er-

schliesst zweckmassig das Gebiet Larchenweg und bindet dieses optimal
an das Zentrum / Zone fur offentliche Bauten und Anlagen an. Der Er-
schliessungsplan wird nicht angepasst.
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26 Unter- Industrie- Begehren: Gebdudehohe von 30 m oder héher an geeigneter Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
nehmen zone Lage in der Industriezone. Als geeignete Umsetzung wird vor- zum Teil als zweckmassig. Heute sind gemass rechtsgultigen Zonenreg-
geschlagen, dass die Gemeindebehotrde die max. Gebadude- lement Geb&dudehohen in der Industriezone von 16.50 m bzw. 26.50 m
hohe jeweils projekt- und standortbezogen im eigenermessen zulassig. Die Gebdudehshen von 26.50 m sind dabei auf eine relativ ge-
bewilligen kann (vgl. Beispiel der Gemeinde Seon). ringe Flache der Industriezone zuldassig (nur in der Industriezone fur gu-
, e . . . terverkehrsintensive Anlagen). Der Gemeinderat erachtet es aber als
Bﬁm Mit ener solchg Verdlchfcungss_‘_cratgg|e kann die zweckmadssig (Verdichten in der Hohe) und ortsbaulich vertraglich, far
Gemeinde auf nleuart|ge.PrOJe.kte sowie BedUrfnisse der Gesell- bestimmte Flachen in der Industriezone West neu eine max. Gebaude-
schaft, z.B. Vertical Farming eingehen. hohe von 30.00 m festzulegen (alle Flachen der Industriezone fur guter-
verkehrsintensive Anlagen sowie GB Hagendorf Nr. 204). Fur die GB Ha-
gendorf Nrn. 181 und 2703 gilt neu einer Gesamthéhe von max. 26.50
m (analog den benachbarten Parzellen). Diese Hohe erachtet der Ge-
meinderat als vertraglich.
In der Industriezone Ost hingegen ist kurz- bis mittelfristig (Planungsho-
rizont der vorliegenden Ortsplanung) keine Nutzungsverdichtung vorge-
sehen; eine Nutzungsverdichtung ist erst zum Zeitpunkt der Sicherstel-
lung und Realisierung einer «adaquaten» und auf die Nutzung der Lo-
gistik abgestimme Erschliessung, insbesondere fur den MIV (u.a. ERO+)
erneut prufbar.
Im Rahmen von Gestaltungsplanen sind Abweichungen zuldssig. Diese
sind auf max. 20.00 m festzulegen. Eine weitere Erhthung der zulassi-
gen Gebaudehohen auf grosser 20.00 m wird als stérend und nicht ver-
traglich beurteilt. Das Zonenreglement wird entsprechend den Er-
wégungen angepasst.
27.1 Bevolke- Gesamtes Begehren: §2 Abs. 1 des Zonenreglements ist wie folgt anzu- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung Gemeinde- | passen: «Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb der zweck- und rechtmassig. Diese entsprechend den Bestimmungen ge-
gebiet Bauzone, die dem neuen Zonenplan widersprechen (nicht | mass kant. Planungs- und Baugesetz. Das Zonenreglement wird ent-

zonenkonform mit diesem sind), diirfen erneuert und teil-
weise geandert werden, sofern keine Uberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen (gesetzliche Vorgaben), insbesondere
die Immissionen auf die Nachbarschaft (Strassen und Be-
triebslarm) nicht zunehmen, und zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der Bauten die bestehenden gesetzlichen Vorgaben
des damals aktuellen Bau- und Zonenreglements einge-
halten wurden.

sprechend den Erwagungen angepasst.
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Begrindung: Damit soll verhindert werden, dass dem aktuellen
Bau- und Zonenreglement widersprechende Bauten nachtrag-

lich Uber diesen Freibrief ohne baurechtliche Verfahren geneh-
migt werden.

27.2 Bevolke- Gestal- Begehren: Fir 85 Abs. 1 ist zu definieren, was unter «plane- Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung tungspla- risch empfindlichen bzw. wertvollen Gebieten» zu verstehen zweckmadssig. Die Bestimmungen im Zonenreglement werden wie folgt
nung ist. erganzt:
Begrindung: - «empfindliche Lagen bzw. wertvolle Gebiete, u.a.:
- fr gut einsehbare Hanglagen,
- fur geschutzte oder schitzenswerte Strukturen und Gebiete,
- fir zusammenhdangende, grossere Gebiete,
- fir Gebiete mit dichter Bebauung (Zentren),
- fir Gebiete, in denen die Festlegung der Detailerschliessung zusam-
men mit der Bebauung und abgestimmt auf dieselbe erfolgen sollte,
- fir Gebiete, in denen Natur- und Umweltschutzanliegen wichtig sind.
Das Zonenreglement wird entsprechend den Erwdgungen ange-
passt.
27.3 Bevolke- Gestal- Begehren: Folgende Punkte sind in §5 Abs. 3 als zwingend ver- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung tungspla- langt zu erganzen: zum Teil als zweckmassig. Betreffend die Nutzung soll die Zulassigkeit
nung/ Um- Die V/ b NU ind wie folat “ ] von Logistik weiterhin bestehen bleiben. Im Rahmen von Gestaltungs-
weltver- leK orga e.? zur Lu ;Li_nkgcsm ‘ wie ?19 ZU erganzen: planen und Umweltvertraglichkeitsprafungen sind Aspekte betr. Be-
traglichkeit | €ine weiteren Logistik Lenter menr triebszeiten, Larm usw. zu beantworten. Gestaltungsplanung und Um-

- Kein 24 h Betrieb gegentber von Wohnzonen
- Keine Ausnahmebewilligung fur LKW Nachtfahrten
schen 22.00 und 05.00 Uhr»

ZWi-

Die Vorgaben zur Dachbegrinung sind wie folgt zu erganzen:
«- Vorgegebene Dachbegriinungen durfen nicht (auch nicht
teilweise) an die Grunflachenziffer angerechnet werden.»

Beziglich Larmemissionen sind folgende Vorgaben aufzuneh-
men:

«- Bei Larmgutachten sind alle Larmquellen zu bertcksichtigen
getrennt nach Strassen und Betriebslarm.

- Die verschiedenen Strassen- und Betriebslarmquellen sind in
den Larmgutachten getrennt aufzuzeigen und danach zu ad-
dieren.

weltvertraglichkeit beurteilten diese abschliessend auf ihre Vertraglich-
keit bzw. Vereinbarkeit mit der Umweltschutzgesetzgebung. Das Zo-
nenreglement wird nicht angepasst.

Betreffend die Dachbegriinung ist darauf hinzuweisen, dass eine Dach-
begriinung gemass revidierter kantonaler Bauverordnung und aktuells-
ter Praxis (vgl. Mitteilungsblatter Baukonferenzen Kanton Solothurn)
nicht an die Grunflachenziffer angerechnet werden kann. Das Zonen-
reglement wird mit einem entsprechenden Hinweis erganzt. Das Zo-
nenreglement wird entsprechend den Erwdgungen angepasst.
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- Die Berechnung der Addition ist im Larmgutachten aufzuzei-
gen.

- Larmgutachten sind von der Gemeinde und nicht von der
Bauherrschaft in Auftrag zu geben, dies damit eine unabhan-
gige Erstellung dieser sichergestellt werden kann.»

Begrindung: -

27.4 Bevolke- Dachfla- Begehren: Unter §7 Abs. 1 sind begrtinte Dachflachen eben- Betreffend die Dachbegrinung ist darauf hinzuweisen, dass eine Dach-
rung chen falls als nicht anrechenbar aufzuftuhren. begriinung gemass revidierter kantonaler Bauverordnung und aktuells-
Beariind ] ter Praxis (vgl. Mitteilungsblatter Baukonferenzen Kanton Solothurn)
2egrindung. - nicht an die Grunflachenziffer angerechnet werden kann. Das Zonen-
reglement wird mit einem entsprechenden Hinweis erganzt. Das Zo-
nenreglement wird entsprechend den Erwdgungen angepasst.
27.5 Bevolke- Baumaqui- | Begehren: 87 Abs. 3 ist wie folgt zu erganzen: Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung valent «... ersatzweise Anpflanzen hochstammiger naturnah ge- zum Teil als zweckmassig. Der Gemeinderat ist der Uberzeugung, dass
pflanzter (Wurzeln nicht in R6hren eingepfercht) Baume die Vorschriften gemass revidiertem Zonenreglement dem Anliegen be-
zuldssig.» reits gerecht werden. Die Bestimmungen werden jedoch wie folgt er-
«Pro naturnah gepflanztem Hochstamm-Baum kann maxi- | ganzt:
2 . e
mDa.I B;Z(I)mh an d'i ver!angteBGrungécPe...p ht zusatzlich - «standortgerecht und klimaangepasst (heimische Arten sind zu bevor-
«P1e Flachen unter einem Baum durten nicht zusatziich zur zugen) » betr. die hochstammigen Baume.
Grunflache addiert werden.»
«In Réhren gepflanzte alibi Baume durfen max mit 20m2 an die | - die Baume sind mit einem Wurzelschutz auszubilden.
verlangte Grinflachenziffer angerechnet werden.» - den Baumen gentigend Wurzelraum zur Verfligung gestellt wird (be-
Begrindung: - dingt eine fachkundliche Beurteilung)
- die Anrechnung von Grunflachen direkt unter den Baumen ist nicht
zulassig (keine doppelte Berticksichtigung). Pro Baum sind entsprechend
bei der Berechnung 4.00 m2 Grunflache wieder in Abzug zu bringen.
Das Zonenreglement wird entsprechend den Erwdgungen ange-
passt.
27.6 Bevolke- Umwelt- Begehren: Der Widerspruch in §13 Abs. 2 Pflicht ist zu korrigie- | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung schutz ren. «muss die Baubehorde zwingend ein Larmgutachten er- zweckmadssig. Das Zonenreglement wird entsprechend den Erwa-

stellen lassen» anstelle von «kann»

Begrtindung: Pflichten sind verpflichtend und durfen daher
nicht durch eine kann Formel ausgeschlossen werden.

gungen angepasst.
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27.7 Bevolke- Umwelt- Begehren: In §13 ist folgender Punkt zusatzlich aufzunehmen: Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung schutz «Bei Nutzungsdnderungen von Logistik Centren mit LKW Ver- zweckmassig. § 13 Larmempfindlichkeit und Larmnachweis wird wie
kehr sind zwingend neue, unabhangige Larmgutachten einzu- | folgt erganzt: «Fir Nutzungsanderungen (Nutzungsart, Nutzungsinten-
holen. Dabei ist auch der Betriebslarm durch Kthlaggregate zu | sitat), bei welchen eine wesentliche Zunahme von Immissionen (insbe-
berticksichtigen.» sondere Larmimmissionen) auf die Nachbarschaft anzunehmen sind
. . bzw. vermutet werden, ist ein Ldrmgutachten notwendig. Mit dem
E_benfalls aufzunehmen sind die Punkte aus Begehren 27.3 zum Larmnachweis ist ein zweckmassiges Monitoring einzuftihren, welches
Larm. die Einhaltung der festgelegten Parameter sowie der verbindlich erklar-
Begriindung: - ten Schutzmassnahmen kontrolliert. Das Zonenreglement wird ent-
sprechend den Erwdgungen angepasst.
27.8 Bevolke- Industrie- Begehren: Die max. Gebdudeldnge in der IGA 8§47 ist von 140 Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden nur
rung zone guter- | auf 100 m zu reduzieren. Die Aufhebung der max. Fassaden- zum Teil als zweckmassig. Sowohl die maximale Gebaudelange von
verkehrsin- | héhe von 16.5 m wird abgelehnt. In der IGA diesbezlglich die 140.00 m wie auch die max. Gebdudehohe von 26.50 m beschreiben
tensive gleichen Vorschriften wie in der | gelten. rechtsgultige Bestimmungen (gemass Teilzonenplan «Industriezone gu-
Anlagen . ) terverkehrsintensive Anlagen Industrie West», RRB Nr. 2011/1599). An
Begriindung: - der maximal zuldssigen Gebaudehohe von 26.50 m wird festgehalten
(im Sinne einer maximierten Ausnutzung in vertikaler Ausdehnung). Die
maximale Gebaudeldnge wird jedoch auf max. 100.00 m reduziert. Im
Rahmen von Gestaltungspldnen bleiben begriindete Abweichungen
projektspezifisch zuldssig. Das Zonenreglement wird entsprechend
den Erwdgungen angepasst.
27.9 Bevolke- Industrie Begehren: Die spezifischen Anforderungen in §48 sind auch fur | Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung West die Industrie West zu definieren. zweckmadssig. Das Zonenreglement wird entsprechend den Erwa-
Begrandung: - gungen angepasst.
27.10 | Bevolke- Industrie- Begehren: Temporeduktion auf 30km/h auf der Industriestrasse | Die Planung von Verkehrsmassnahmen, u.a. auch von Zubringerregimen
rung strasse West gegentber den Reiheneinfamilienhausern (zwingen zwi- ist nicht Gegenstand der Ortsplanungsrevision, sondern massgebend
West schen Hafenstrasse und Fabrikstrasse). Alternativ sind mind. 2x | sind u.a. die Normen der VSS, das Strassenverkehrsgesetz und die Sig-

monatlich Kontrollen zur Einhaltung des Fahrverbots mit Zu-
bringerdienst und des LKW Nachtfahrverbots vorzusehen mit
Kameras.

Begriindung: Die Gemeinde Hagendorf sowie die Polizei sind
nicht in der Lage die Einhaltung des Fahrverbots mit Zubringer-
dienst gestattet sicherzustellen.

nalisationsverordnung. Der Erschliessungsplan wird nicht ange-
passt.
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28.1 Stiftung Zonierung Begehren: Alle Grundsticke entlang der Kantonsstrasse und Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden zum
(vgl. der Thalackerstrasse sind statt der WG3 der WG4 zuzuordnen. | Teil als zweckmassig. Im Rahmen der durchgefuhrten Machbarkeitsstu-
auch , . . die konnte aufgezeigt werden, dass Anpassungen an der Grundnutzung
8) Begrlindung: Anpassung aufgrg_md Workshopverfahren mit (Bauzonenplan, Zonenreglement), insbesondere auch betr. einen Bonus
kommunalen / kantonalen Behdrden und externen Fachperso- auf die zulassige Gebaudehohen ortsbaulich nachvollziehbar und quar-
nen. tiervertraglich beurteilt werden.
28.2 Stiftung Gestal- Begehren: GB 865 (Altersheim) und GB _1363.ist eine Gestal- Die Zonierung wird auf Grundlage der Erkenntnisse aus den beiden
(vgl. tungsplan- | tungsplanpflicht festzulegen. Ebenfalls sind die GB 84, 1438 Workshops wie folgt angepasst:
auch pflicht und 2458 in den Geltungsbereich aufzunehmen. '
8) . i - GB Nrn. 865 und 1363: Wohn- und Gewerbezone, 4-geschossig
Begrindung: Anpassung aufgrtfnd Workshopverfahren mit (WG4) mit einer Gestaltungsplanpflicht iiberlagert.
kommunalen / kantonalen Behdrden und externen Fachperso-
nen. - GB Nrn. 1606, 1295, 858, 2458: neu in der Wohn- und Gewerbezone,
i : . : 4-geschossig (WG4) mit einer Gestaltungsplanpflicht Gberlagert (von der
28.3 Stiftung Zonenreg- Begehren: Im Zonenreglement sind bei der WG4 Gebiet «Tha- GP-Pflicht ausgenommen wird GB Nr. 2458).
(vgl. lement lackerweg» folgende Themen aufzunehmen:
auch ) o n - GB Nrn. 1606, 1295, 858, 2458: Fur die Parzellen werden besondere
8) 1. Der Gestaltungsplan ist mit einem Qualitatsverfahren | goctimmungen festgelegt. Diese legen fest, dass sich eine 4-geschossige

zu erarbeiten (z.B. mit einer kooperativen Planung).

2. Punktuell durfen im Bereich des Kreisels bis zu zwei
zusatzlichen Geschossen realisiert werden.

3. Die Freiraum- und Umgebungsgestaltung ist ein wich-
tiger Teil des Gestaltungsplanes und entsprechend
festzulegen.

4. Die angrenzenden Erschliessungen sind mit dem Ge-
staltungsplan zu tUberprifen (d.h. allenfalls ist ein Er-
schliessungs- und Gestaltungsplans zu erarbeiten).

5. Die neuen Erschliessungen haben eine Aufwertung
fr den Langsamverkehr sicherzustellen.

6. Die Erschliessung fur das (6stliche) Gebiet der «Zonen
fur offentliche Bauten und Anlagen» (OBA) hat wei-
terhin Uber den Thalackerweg zu erfolgen.

7. Der Uberprifung und Gestaltung des Strassenraumes
entlang der Kantonsstrasse / Kreisel ist spezielle Be-
achtung zu schenken.

Begrindung: Anpassung aufgrund Workshopverfahren mit
kommunalen / kantonalen Behdrden und externen Fachperso-
nen.

Bauweise am Niveau der Solothurnstrasse zu orientieren hat. Fir die
max. Fassadenhohen und die max. Gesamthdhe definiert somit die Solo-
thurnstrasse das massgebende Terrain.

- In direkter Nachbarschaft zum Kreisel (GB Nr. 1295, stid6stlicher Par-
zellenteil von GB 1606, stdlicher Parzellenteil von 858) ist ein in der Ge-
baudeflache begrenzter Hochpunkt von max. 5 Geschossen (ohne zu-
satzliches Attika) im Rahmen des Gestaltungsplans und auf Grundlage
eines Qualitatsverfahrens zuldssig.

Eine weitergehende Erhdhung der zuldssigen Geschossigkeit im Sinne
des Begehrens bzw. der Verzicht auf eine Gestaltungsplanung wird je-
doch nicht als vertraglich und entsprechend nicht als zweckmassig beur-
teilt.

Der Bauzonenplan und das Zonenreglement werden entspre-
chend den Erwdgungen zum Teil angepasst.
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Begrtindung: Vermietung (mittel- bis langfristig) an Dritte zu
Wohnzwecken (ist in der 6BA nicht oder nur bedingt zulassig).

29 Bevolke- GB Nr. Begehren: Einzonung von GB Hagendorf Nr. 1231 Der Gemeinderat beurteilt die Argumentation der Mitwirkenden als
rung 1231 Begrindung: Sani Wohnh d Einb  \Woh zweckmassig. Die Liegenschaft befindet sich rechtsguiltig ausserhalb
2€grUndung. ~anierung vwwonnnhaus und inbau von 2zwet Won- | p4,70ne; eine Umnutzung und entsprechend die Ermdglichung ein zu-
nungen. kanftigen Nutzung (und kein Zerfall) begrusst der Gemeinderat, dies be-
dingt entsprechend eine Zuweisung in die Bauzone.
Der Bauzonenplan wird entsprechend den Erlduterungen ange-
passt.
30 Kirchge- Bauzonen- | Begehren: Umzonung von GB Hagendorf Nr. 1541 von der Der Gemeinderat beurteilt das Begehren als nicht zweckmassig. Hierfur
meinde plan OBA in eine Wohnzone. musste eine Parzellierung stattfinden, welche die gesetzlichen Vorschrif-

ten (Griinflache, Uberbauungsziffer, Parkpldtze usw.) einhalten muss.
Die Eigentlmerschaft kédnnen zu eine spateren Zeitpunkt eine Parzellie-
rung vorschlagen mit entsprechendem Nachweis. Eine Vermietung an
«Dritte» konnte bis dahin geduldet werden.

Der Bauzonenplan wird nicht angepasst.
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