Strategie Innenentwicklung Hagendorf

Spezialzone | Erhaltungszone Gndod

Charakterisierung
Typologie:

Struktur/ Kérnigkeit:
Geschossigkeit:
Bauliche Dichte:
Homogenitat:
Durchgrunung:
Topographie:
Lagequalitat:

Erschl./ Immissionen:

Hauptnutzung:

Verdichtungspotenzial:

Raumkategorie:

Weiler mit Wohn- und landwirtschafter Nutzung
feine Kornigkeit mit Einzelbauten

1-2 Geschosse

gering

hoch

hoch (umgebende Obstgéarten und Wiesen)
Hanglage mit Ausrichtung SEE

gute Wohnlage mit Ausblickqualitaten
6V-Guteklasse F, Immissionen durch Autobahn A2
Wohnnutzung, Landwirtschaft

unterdurchschnittlich

Ausschlusssgebiet

Gnod

Ausschnitt rechtskraftiger Bauzonenplan mit Quartiereinteilung
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Ausschnitt Analyseplan mit Quartiereinteilung

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten 48



August 2020 W E n ( ’1

Spezialzone | Erhaltungszone Gnod

Beschreibung

Die durch das Trassée der Nationalstrasse A2 vom Ubrigen
Siedlungsgebiet nérdlich abgesetzte Baugruppe des Weilers
Gndodliegtinlandwirtschaftlich genutzter Umgebunganleich-
ter Hanglage. Erschlossen wird der Weiler durch die Strasse
Gnod und die Werkstrasse. Die lockere Bebauungsstruktur
besteht aus Wohn- und Kleinbauernhdusern. Durch die
idyllische Umgebung wirkt die Bebauung stark durchgriint.
Der Weiler gilt als gute Wohnlage mit Ausblickqualitaten. Er
befindet sich ausschliesslich in der Weilerzone Gnéd.

Eine Anderung der Nutzungsdichte ist nicht erwiinscht -
die Bebauungsstruktur soll lediglich im Bestand gehalten
werden. Wir sehen den Weiler Gnéd in der Raumkategorie
eines Ausschlussgebiets. Er gilt somit als zu pflegendes
Quatrtier, in dem eine Steigerung der Nutzungsdichte aus
raumplanerischen Uberlegungen nicht erwiinscht ist.

Quartierspezifische Merkmale

Das Quartier wird gepragt durch ein lockeres, kleinstruk-
turiertes Bebauungsmuster und eine landwirtschaftlich
genutzte Umgebung. Bei den Dachformen dominiert das
ziegelgedeckte Satteldach mit hangparalleler Firstrichtung.

Verdichtungsmaéglichkeiten: Ausschlussgebiet

Die bauliche Dichte ist stark unterdurchschnittlich. Eine
Nachverdichtung im Bestand ist wenig erwiinscht und nur
in sehr bescheidenem Mass zulassig. Der Weiler Gnéd soll
lediglich im Bestand gehalten werden - der Besitzstand pro
Gebaude ist gegeben. Neubauten sind nicht zulassig. Da
der Bund bestehende Weilerzonen generell aufhebt und
der Landwirtschaftzone zuweist, soll die raumliche Erschei-
nung eingefroren (faktischer Volumenschutz) und die Weil-
erzone in eine Erhaltungszone mit sehr restriktiven Zonen-
vorschriften Uberfiihrt werden.

Es steht somit die Veranderungsstrategie Bewahren im
Vordergrund. Bei der Aussenraumgestaltung ist einem
moglichst harmonischen Ubergang in die Landschaft Be-
achtung zu schenken.

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung Veranderungsstrategie: Bewahren - Erneuern
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4.2 Schlisselgebiete und Schliisselthemen

Es werden insgesamt vier Schlusselgebiete bzw. Schlusselthemen A bis D als solche
bezeichnet (siehe Plandarstellung). Bei diesen Themen bzw. Gebieten handelt es sich
um Teilbereiche im Siedlungsgebiet, welche aus ortsbaulicher Sicht im Rahmen der
Nutzungsplanung einer besonderen Aufmerksamkeit bedirfen. Sei dies, weil sie quan-
titativ oder qualitativ nennenswerte Beitrage zur Siedlungsentwicklung nach Innen lei-
sten kénnen oder weil sie aus raumplanerischer Sicht als Fragestellung von Belang
sind. Hier sind Entwicklungsabsichten zu formulieren und aufgrund einer Interessen-
abwagung raumplanerische Massnahmen vorzuschlagen.

Es wurden folgende Schllsselgebiete bzw. Schliisselthemen identifiziert:

A
B
Cc
D

Ubersicht Schiiisselgebiete/ Schliisselthemen Hagendorf
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Schlisselgebiet D: Lebensader Hauptstrasse

Aussagen Leitbild 2015

Das raumliche Leitbild bezeichnet die Kantonsstrasse der
Oltner- und Solothurnerstrasse als Schlisselstelle. Sie soll
mittels Aufwertung und Verkehrsberuhigung wieder zu ei-
ner Lebensader mit Aufenthaltsqualitéat werden. Als Mass-
nahme nennt das Leitbild eine markante Reduktion der
Trennwirkung durch eine Temporeduktion und Verringerung
der Larmbelastung. Eine entsprechende Strassenraumge-
staltung mit attraktiven Querungsmaoglichkeiten fiir Fuss-
ganger und einem angepassten Temporegime soll mehr
Sicherheit schaffen. Eine Verlagerung des Verkehrs in die
angrenzenden Quatrtiere soll vermieden werden.

Arbeitsthesen Schlisselstellen 2017

Die Arbeitsthesen zu den Schlusselstellen haben im Jahr
2017 bereits erste Aussagen zu diesem Themenkreis ge-
macht. Zusammenfassend soll skizzenhaft die Strassen-
raumgestaltung in Teilabschnitte aufgegliedert werden. Als
Ziel soll die Strassenraumgestaltung einen identitasstif-
tenden Wiedererkennungseffekt erhalten. Die Ortsdurch-
fahrt durch Hagendorf soll unverwechselbar und das Zen-
trum der Gemeinde klar zu erkennen sein.

Die beiden Ortseinfahrten sollen als Tor den Auftakt des
Siedlungsgebiets markieren. Eine strassenbegleitende
Baumreihe als Gestaltungselement begleitet auf der Sud-
seite den verkehrsorientierten Strassenraum auf ganzer
Léange. Neben dem gestalterischen Effekt, beeinflusst die-
se auch das Mikroklima und die Biodiversitat positiv. Die
Setzung der Baume wird zur Ortsmitte hin verdichtet. Die
Einzelbdume werden in Gruppen zusammengefasst. Ra-
batten sdumen den zentralen Abschnitt westlich vom Krei-
sel Oltnerstrasse.

Inputs Strategie Innenentwicklung

Die Hauptachse liegt als Kantonsstrasse im Verantwor-
tungsbereich des Kantons. In Absprache mit dem kan-
tonalen Amt fur Verkehr und Tiefbau (AVT) soll versucht
werden, bei der Strassenraumgestaltung und dem entspre-
chenden Temporegime auch die Anliegen der Gemeinde
ausreichend einbringen zu kdnnen und die kantonalen auf
die gemeindeseitigen Massnahmen abzustimmen.

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung kann die
Gemeinde Hagendorf grundeigentiimerverbindliche Vorga-
ben zur Gestaltung des Anstosses an die Kantonsstrasse
erlassen. Mittels gestalterischer Vorgaben beziglich Ein-
friedungen und Bepflanzung sollte schrittweise ein anspre-
chendes Bild angestrebt und zunehmend auch der Aufent-
haltsqualitat wieder vermehrt Raum gegeben werden. Eine
Forderung publikumsorientierter Erdgeschossnutzungen
kénnte einen Beitrag zur Aufwertung und Belebung der
Hauptstrasse als Lebensader bewirken. Heute prasentie-
ren sich die anstossenden Quartiere eher introvertiert und
vom Strassenraum abgewandt. Neben dem Effekt einer
vermehrten Ausrichtung hin zur Strasse, soll die gestalte-
rische Aufwertung des Strassenraums auch zu einer Visi-
tenkarte Hagendorfs fiihren.

Die Option einer Verlangerung der Umfahrung ERO+ soll
im Rahmen einer gesamtheitlichen Entwicklungsperspek-
tive Gberkommunal weiterverfolgt werden. Eine kinftige
Entlastung der Hauptachse wirde der Aufwertung als Le-
bensraum zusatzlichen Schub verleihen.

- - 1_-""""' - 'T - - e =
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Tor  Gestaltung locker Gestaltung Gestaltung stark Gestaltung Gestaltung locked Tor
verdichiet verdichlet

Skizzen Gestaltungskonzept Hauptstrasse Hagendorf
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4.3 Entwicklungspotenzial

Das Siedlungsgebiet von Hagendorf wurde im Rahmen einer Quartieranalyse sowohl
anhand von Planunterlagen als auch durch gezielte Besichtigungen/ Begehungen vor
Ort begutachtet und analysiert. Mégliche Potenziale wurden ermittelt, in einem Plan
dargestellt und zu einer Strategie beziiglich Innenentwicklung verdichtet.

Das Verdichtungspotenzial in den Quartieren setzt sich aus einem Potenzial fiir Nach-
verdichtungen im Bestand sowie dem Potenzial fiir mégliche Innenentwicklungen auf
eingezonten, jedoch unbebauten Parzellen innerhalb des Siedlungsgebiets zusam-
men. Nicht die Verdichtung der Baumasse steht im Vordergrund, sondern eine Erho-
hung der Nutzungsdichte (Einwohner pro Hektare). Eine solche Erhdhung darf nicht
zulasten des Quartiercharakters oder der vorhandenen Qualitaten erfolgen - Freifla-
chen und Garten Glbernehmen hierbei eine wichtige Funktion. Als Entwicklungspoten-
zial sind nicht nur Neubauten oder Erganzungsbauten auf bebauten und unbebauten
Parzellen zu verstehen; auch Umnutzungen, Aufstockungen oder Ausbauten fiihren
zu einer Verdichtung und besseren Ausniitzung der Parzellenflache und letzlich zur
angestrebten Erh6hung der Einwohnerdichte. In stark durchgriinten Einfamilienhaus-
quartieren, wo die Bebauungsmadglichkeiten der Parzellen nicht voll ausgeniitzt sind,
ist es andererseits moglich, dass das Potenzial als gering eingestuft wird, da dort
Verdichtungen einen (zu) grossen Eingriff in den Quartiercharakter darstellen wiirden,
bzw. von der Eigentiimerschaft gegeniiber Verdichtungsabsichten nur eine vergleichs-
weise geringe Akzeptanz erwartet werden kdnnte. Mittels eines Ausschnitts aus dem
Analyseplan, welcher die Einwohnerdichten und Gebaudetypologien pro Zonenschild
darstellt, werden Hinweise zur bestehenden Dichte in den jeweiligen Quartieren gege-
ben und Aussagen zur Raumkategorie bzw. Verdnderungstrategie gemacht.

Grossere, unbebaute Parzellen oder mehrere zusammenhangende, unbebaute Par-
zellen in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) und der Arbeitszone werden
als Potenzial flr eine Innenentwicklung ausgewiesen. Hier bietet sich die Chance eine
zukunftsgerichtete Bebauung mit zeitgemassem Angebot zu schaffen. Es ist zu un-
terscheiden, ob die Parzellen eher als Baullicke oder als potenzielle Flache zu einer
effektiven Innenentwicklung in Erscheinung treten. Liicken im Siedlungsgebiet, haupt-
séachlich in zentralen Bereichen mit hohem Entwicklungspotenzial, sollten prioritéar und
bewusst geschlossen werden. Baulandreserven an peripheren Lagen kdnnen fiir eine
spatere Entwicklung als langfristiges Verdichtungspotenzial freigehalten werden. Zu-
dem ist zu beachten, dass der Verdichtungsdruck nicht dazu fihren darf, dass un-
babaute Parzellen, welche eine Funktion als ortsbildpragende Frei- und Griinrdume
innehaben, seien sie 6ffentlich zuganglich oder privat, vorschnell einer Uberbauung
zugefihrt werden. Hier muss zwingend eine sorgfélltige Interessenabwéagung vorge-
nommen werden.

Eine Verdichtung im Bestand ist moglich, sollte jedoch im Hinblick auf die gewach-
senen Strukturen und das bauhistorische Erbe in Hagendorf sensibel erfolgen. Die
Quatrtiervertraglichkeit muss fur alle Bauvorhaben tberpriift und sichergestellt werden.
Es sind geeignete Instrumente zur Sicherstellung von Ortshildschutz, der baulichen
Qualitat sowie des Quartiercharakters festzulegen. Solche Instrumente kdnnen sein:
Festsetzen einer Gestaltungsplanpflicht, entsprechend konkret formulierte Zonenvor-
schriften, Konkurrenzverfahren, Beizug von Fachpersonen im Fachbereich Ortshild.

Der Potenzialplan (Strategie Innenentwicklung) zeigt die mutmasslichen Verdichtungs-
potenziale der Gemeinde Hagendorf und gibt Hinweise auf entsprechende Schliissel-
gebiete bzw. Schlisselthemen fiir die Siedlungsentwicklung nach Innen (SEin). Diese
sind im Strategieplan Innenentwicklung zusammengefasst. In den einzelnen Quartie-
ren wird zudem auf dem jeweiligen Ausschnitt der Strategieplan Siedlungsentwicklung
nach Innen detaillierter dargestellt. Hierbei sind nicht bloss quantitative Aspekte des
Fassungsvermoégens relevant, sondern ebenso die qualitativen Aspekte der Potenzial-
flachen, das Alter der Bausubstanz, die Bewohnerstruktur und deren Alterszusammen-
setzung (Generationenwechsel). Pro Quartier werden die jeweiligen Eigenschaften
beschrieben und auf dieser Basis fiir das Gesamtquartier eine Veranderungsstrategie
sowie flir die Schlusselgebiete mogliche Entwicklungsabsichten formuliert.
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Strategieplan

Veranderungsstrategie

<+ WL

o

72

bewahren
erneuern
weiterentwickeln
umstrukturieren

neuentwickeln
Gebiet in Entwicklung
Reservezone beibehalten/

einzonen

Reservezone aufheben

Schutzobjekte

J0i

geschutzt

erhaltenswert

Ensembles

Der Strategieplan Siedlungsentwicklung bildet das Potenzial der Siedlungsentwicklung
auf der Ebene des Zonenschilds liber das gesamte Gemeindegebiet ab. Er zeigt farb-
lich eine Einschatzung der jeweiligen Veranderungsstrategie pro Zonenschild - eine
parzellenscharfe Aussage macht er hingegen nur punktuell. Daraus kann bezuglich
Siedlungsentwicklung nach Innen eine angepasste Strategie abgeleitet werden. Pro
Quartier sind je nach vorhandener Ausgangslage der Bebauungsstruktur, der Einwoh-
nerdichte und des Verdichtungspotenzials unterschiedliche Veranderungsstrategien
parallel nebeneinander moglich, beziehungsweise sinnvoll.

Hierbei kommt den unterschiedlichen Farbténen folgende Bedeutung zu:

Heller Griinton:

Charakter Raumkategorie Ausschlussgebiete, Verdichtungspotenzial unterdurch-
schnittlich, Veranderungsstrategie: Bewahren

Heller Gelbton:

Charakter Raumkategorie Ausschluss- oder Mdglichkeitsgebiete, Verdichtungspoten-
zial durchschnittlich, Veranderungsstrategie: Erneuern

Heller Rotton:

Charakter Raumkategorie Mdéglichkeitsgebiete, Verdichtungspotenzial durchschnitt-
lich, Veranderungsstrategie: Weiterentwickeln

Dunkler Rotton:

Charakter Raumkategorie Handlungsgebiete, Verdichtungspotenzial berdurch-
schnittlich, Veranderungsstrategie: Umstrukturieren

Dunkler Violettton:

Charakter Raumkategorie Handlungsgebiete, Verdichtungspotenzial berdurch-
schnittlich, Veranderungsstrategie: Neuentwickeln

Die Zonenschilde sind haufig gleichzusetzen mit einzelnen Strassengevierten. Zonen-
schilde im Bereich von historisch wertvoller Bausubstanz (zB. 1SOS-Einzelelemente
mit Erhaltungsziel A) werden in der Regel als Ausschlussgebiete kategorisiert, um den
Veranderungsdruck der Siedlungsentwicklung maglichst tief zu halten und ihr charak-
teristisches Geprage durch die Veranderungsstrategie zu erhalten bzw. adaquat und
sorgféltig zu erneuern.

Skizze Strategieplan Innenentwicklung Hagendorf

53



Strategie Innenentwicklung Hagendorf

4.5 Denkmalpflegerische Aspekte

Der untenstehende Plan Entwurf Schutzstatus zeigt erste Uberlegungen betreffend
Anpassungen der Schutzstati von Geb&uden und Gérten mit ICOMOS-Eintrag in der
Gemeinde Hagendorf. Laut kantonalem Richtplan 2017 hat Hagendorf kein Ortsbild
von regionaler Bedeutung.

Gemass Inventar zur Architektur der Nachkriegsmoderne, Baukultur im Kanton Solo-
thurn 1940-1980 von Michael Hanak, wird vorgeschlagen, zwei Objekte als schiitzens-
wert neu aufzunehmen (EFH Trimpy, Schweizer Buchzentrum) sowie das Bettenhaus
der Klink Allerheiligenberg und die Autobahnbriicke A2 als erhaltenswert zu taxieren.

Schutzobjekte

|:| ICOMOS - geschitzt

- schiutzenswert neu - schiutzenswert

- erhaltenswert neu - erhaltenswert
I:I Aufhebung

Plan Entwurf Schutzstatus

1:10°000
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4.6 Entwurf Freiraumkonzept

Die Skizze Strategie Siedlungsentwicklung (siehe S. 53) sowie die Skizze Freiraum-
konzept (siehe S. 56) zeigen zusammenfassend Veranderungsstrategien bzw. orts-
bildpragende Griin- und Freirdume. Neben der auch topographisch pragendenden,
bewaldeten Tifelsschlucht, sind die Freiflachen der Schulanlage und rund um die
katholische Kirche im Oberdorf sowie die unverbaute Gelandemulde im zentralen Be-
reich des Quartiers 6 Eggberg-Heiligacker und insbesondere die landwirtschaftlich ge-
nutzten Grinflachen zwischen Bachstrasse und Industrie Ost von Bedeutung fiir das
Ortshild von Hagendorf. Sie tragen nicht nur zur Stukturierung des Siedlungsgebiets
bei, sondern sind teilweise auch wertvolle Naherholungsgebiete, welchen in einem
fortschreitenden Verdichtungsprozess vermehrt Bedeutung zukommen wird.

Wahrend Richtung Egerkingen im Westen die offenen Agrarflachen in der Ebene
des Gau's und am Hangfuss der ersten Jurakrete noch klar erkennbar und in ausrei-
chendem Ausmass vorhanden sind, bedrangt das Siedlungsgebiet zwischen Hagen-
dorf und Rickenbach im Osten sowie zwischen Hagendorf und Kappel im Stiden die
siedlungstrennenden Freiflachen wesentlich. Diese Flachen reagieren umso sensibler
und sind deshalb langfristig zu sichern.

Durch die Aufwertungsmassnahmen entlang der Hauptachse Nord-Siid- sowie ent-
lang der Kantonsstrasse in West-Ost-Richtung soll gleichzeitig zur Attraktivierung der
Strassenraume eine Vernetzung der Griinstrukturen angestrebt werden.
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” Wald

Landwirtschaft

pragende Strassen- und Freirdume

o geschitzte Einzelbaume

offentl. Freiflachen

[ Gewasser

Grinflachen

Skizze Freiraumkonzept
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5. Fazit und Ausblick

5.1 Fazit

Die Skizze Strategie Siedlungsentwicklung (vgl. Seite 53) zeigt zusammenfassend die
Raumkategorien und Veranderungsstrategien. Das Siedlungsgebiet der Gemeinde
Hagendorf zieht sich, zweigeteilt durch den markanten Gelandeeinschnitt der Tifels-
schlucht, den Hang des Jurasidfusses hinauf. Durch die fortschreitende Ausdehnung
nach Suden, in die Ebene des Gau's, trifft das Siedlungsgebiet an der Gemeindegren-
ze zu Kappel auf den bestockten Dunnernlauf. Dieses Landschaftselement zieht sich
entlang der Sudgrenze nach Osten. Die Waldrander der ersten Jurakrete sowie das
Trassée der Nationalstrasse A2 begrenzen das Siedlungsgebiet im Norden. Die Kan-
tonsstrasse durchquert Hagendorf von Westen nach Osten. Die historischen Struk-
turen und die Bausubstanz der Hangfusssiedlung, als Kombination einer strassenbe-
gleitenden Bebauung entlang des Kirchrains und Strukturen eines Bachdorfs, sind im
Ortskern von Hagendorf nur noch fragmentarisch erhalten.

Das Quartier Zentrum umfasst den ursprunglichen Ortskern mit den gewachsenen
Strukturen, welche durch Eingriffe jedoch teilweise empfindlich gestért worden sind.
Die Kantonsstrasse teilt das Quartier in einen ndrdlichen und einen sudlichen Teil.
Der Hangeinschnitt der Tifelsschlucht mit dem ausfliessenden Cholersbach bestimmt
den ndrdlichen Teil rund um die Eigasse und den Dorfplatz. Der ansteigende Kirch-
rain fiuhrt, als historische Achse, Richtung Oberdorf und Pfarrgut. Auf dieser erhoh-
ten Geléndestufe liegen die markante Kirche und westlich der Allerheiligenstrasse die
grossflachige Schulanlage. Sudlich der Kantonsstrasse folgt die Bachstrasse dem
eingedolten Lauf des Cholersbachs bis zur Bahnlinie der SBB. Als Veranderungsstra-
tegie in der stabilen Kernzone erscheint folglich Aufwerten, Beleben und sorgfaltig
Erneuern angezeigt. In der anschliessenden Zentrumszone soll an zentraler und gut
erschlossener Lage der Fokus auf dem Erneuern und Weiterentwickeln liegen. Neben
der Starkung der vorhandenen raumlichen Qualitédten an der historischen Hauptachse
in Nord-Sud-Richtung, kann durch die Aufwertung der Strassenraumgestaltung ent-
lang der Kantonsstrasse, das Potenzial zu einer eigenen Identitat der Ortsdurchfahrt
aktiviert und Hagendorf zu einem besser erkennbaren Ortskern gefihrt werden.

Die Quartiere 2 Nellen, 6 Eggberg-Heiligacker und 7 Spitzenriti-Vogelberg gelten als
stabile Wohnquartiere, welche sensibel auf Nachverdichtungen reagieren. Das grdsste
Potenzial fur eine Erweiterung bzw. Verdichtung der bestehenden Siedlungsstrukturen
liegt im stdlichen Abschnitt der Quartiere 2 und 6 entlang der Kantonsstrasse.

Die Industrie- und Gewerbequartiere 3 im Osten und 5 im Westen sollen als dyna-
mische Handlungsgebiete qualitatsvoll weiterentwickelt werden. Eine Konzentration
der Gewerbenutzung in diesen Quartieren erscheint erstrebenswert, ebenso wie eine
bauliche Verdichtung und Erhdhung der Wertschopfung. Langfristig sollte eine Verla-
gerung der Industriezone Ziegelei in die sudlich der Kantonsstrasse gelegene Zone
angestrebt werden. Die Strukturierung der Siedlungsbereichs durch eine klare Zasur
zwischen der Industrie Ost und dem Ortskern erscheint entscheidend furs Ortsbild.
Ausgehend vom 6stlichen Dorfeingang ist der gestalterischen Aufwertung des Stras-
senraums entsprechende Beachtung zu schenken und mittels durchgéngiger Prin-
zipien die gesamte Ortsdurchfahrt der Kantonsstrasse zu begleiten.

Der Weiler Gndd ist als ortsbaulicher Spezialfall zu betrachten. Der abgesetzt vom
restlichen Siedlungsgebiet liegende Weiler sollte nicht erweitert oder verdichtet, son-
dern als Erhaltungszone lediglich im Bestand gehalten werden.

Als Schlisselgebiete sehen wir insbesondere bei der Aufwertung des Dorfkerns und
der Hauptachse uber die Kantonsstrasse hinweg Richtung Suden ein erhebliches Ent-
wicklungspotenzial bei der Qualitat - insbesondere der Aufenthaltsflachen und deren
Materialisierung und Ausgestaltung. Auch die Weiterentwicklung der 6ffentlichen Nut-
zungen im Oberdorf mit ihren Griin- und Freiflachen bietet ein hohes Potenzial fir
konzeptionelle und gestalterische Verbesserungen.
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5.2 Ausblick

Die Analyse der Gemeinde Héagendorf zeigt das bauliche Resultat eines Ausdeh-
nungs- und Verdichtungsprozesses, welcher inshesondere in den letzten 50 Jahren
seit 1970 mit grosserer Dynamik abgelaufen ist. Der Siedlungsdruck wird auch in den
kommenden Jahren nicht abnehmen und es werden sich vermehrt Fragen nach einer
qualitatsvollen Verdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets stellen.

Die Strategie Innenentwicklung benennt ein mogliches Verdichtungspotenzial und die
mutmassliche, generelle Vertraglichkeit der Verdichtung pro Quartier. Sie zeigt ferner
Entwicklungsschwerpunkte im gesamten Gemeindegebiet auf und stellt ebenso fest,
wo Nachverdichtungen auf Grund des sensiblen Ortshildes nicht oder nur in bedingtem
Mass maoglich und sinnvoll sind. Zudem werden erste Hinweise zur Qualitatssicherung
bei der Innenentwicklung und Nachverdichtung gegeben.

Bei einer Beurteilung, welche nach einer flexibleren Bewertungen und individuelleren
Betrachtung verlangt, als die gewohnte Leitschnur der Regelbauweise, kann die Stra-
tegie einen sinnvollen Beitrag leisten. Indem sie den Quartiercharakter beschreibt,
wesentliche Identifikationsmerkmale benennt und vorhandene Qualitaten bezeichnet,
stellt sie eine Orientierungshilfe in Fragen der Quartiervertraglichkeit von kinftigen
baulichen Eingriffen dar.

Die vorliegende Strategie Innenentwicklung ist als Fachinput zu werten. Als Leitschnur
bei der Beurteilung konkreter Baugesuche durch die zustandigen Kommissionen ist
die Strategie nicht als behérdenverbindliches Instrument einzustufen - sie besitzt somit
orientierenden Charakter. Dariiber hinaus bieten sich weitere Méglichkeiten zur Qua-
litatssicherung bei der Innenentwicklung an; sei dies in Form eines gezielten Beizugs
von Fachpersonen aus dem Bereich Ortsbild (Beratung/ Fachgutachten), das Enga-
gement eines eigentlichen Ortsplaners im Mandatsverhaltnis oder das Planungsinstru-
ment der Gestaltungsplanpflicht mit individuellen Pflichtenheft auf einzelnen, neural-
gischen Teilbereichen des Baugebiets der Gemeinde Hagendorf.
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